Gemeindevorstand RoRdorf RofRdorf, 06.04.2018

Vorlage 111/623/2017

Gemeindevertretung
zur 14. Sitzung
am 27.04.2018

Betreff: 3. Anderung Bebauungsplan ,,Gundernhausen Nord-West Il und IlI*
a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

b) Beschluss zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens als beschleunigtes
Verfahren gemaR § 13a BauGB

c) Beschluss des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Gundernhausen
Nord-West Il und I11*

d) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Anlagen:

—  Zeichnerischer Teil, Stand 05.04.2018

— Textliche Festsetzungen, Stand 05.04.2018

— Begriindung, Stand 05.04.2018

Die Gemeindevertretung moge beschlieRen:

a) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen
Nord-West Il und I gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der rdumliche Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem folgenden Lageplan, der Bestandteil dieses
Beschlusses ist.

Sachvortrag:
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung liegt im Westen der Gemarkung
Gundernhausen in der Flur 2. Er hat eine GrofRe von 4.314 m? und umfasst folgende Flurstiicke:

Nr. 698/1, 699/3, 699/4 und 700

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch die
zeichnerische Darstellung bestimmt.
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Lage des Plangebietes und Geltungsbereich (ohne MalRstab)

Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und Ill* ist eine Gemeinbedarfsflache flr eine

Kindertagesstatte (Kita) festgesetzt. Da die Nachfrage nach Betreuungsplatzen das Angebot
Ubersteigt, soll die Kita ausgebaut werden.

Um den Ausbau der Kita um jeweils eine Gruppe fir Gber und unter 3-jahrige planungsrechtlich
zu sichern, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und Il
notwendig. Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ soll in Richtung Stiden und
Westen erweitert werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir
diese Anderung geschaffen werden.

b) Beschluss zur Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens als beschleunigtes
Verfahren gemaR § 13a BauGB
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen
Nord-West Il und llI* im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzuflihren.

Sachvortrag:

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB.
Voraussetzung dafir ist, dass



..

- ein Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegt,

- die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? bzw.
70.000 m? nicht Uberschritten wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB),

- kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemall der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umuweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht begriindet wird (vgl. § 13a Abs. 1 Satz
4 BauGB)

- und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Européischen
Vogelschutzgebieten (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB nennt der Gesetzgeber Einzelfdlle von mdglichen
Innenentwicklungen, ndmlich die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
sonstige  MaRnahmen der Innenentwicklungen. Eine sonstige MaRnahme der
Innenentwicklungen ist u.a., die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Bei der 3.
Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen Nord-West* handelt es daher um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die durch den Bebauungsplan zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt 1.350
m? und liegt somit unterhalb des Grenzwertes fur ein beschleunigtes Verfahren von 20.000 m2
Auch eine Uberschlagige Prifung der Umweltauswirkungen (Vorprifung des Einzelfalls) geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Anlage 2 BauGB entfallt, wenn weniger als 20.000 m? zuléssige
Grundflache festgesetzt werden. Eine Umweltprifung, ein Umweltbericht und die
zusammenfassende Erklarung sind nicht erforderlich.

UVP-pflichtige Vorhaben nach Anlage 1 zum UVPG bzw. Landesrecht werden durch das
Vorhaben ebenfalls nicht begrindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder
Européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Des Weiteren werden keine anderen Bebauungsplane in engem sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt somit die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. § 4c BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

c) Beschluss des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen
Nord-West Il und Il

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung nimmt den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
,Gundernhausen Nord-West Il und llI* mit den eingereichten Unterlagen (Zeichnerischer Teil,
Texthche Festsetzungen und Begriindung) und die sich gegeniiber dem Bebauungsplan
,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* und dessen 1. Anderung ergebenen Anderungen zur
Kenntnis.

Sachvortrag:

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen Nord-
West Il und IlI* wird der Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* und dessen 1.
Anderung durch die Bebauungsplandnderung ersetzt. Die wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* bleiben weiterhin bestehen.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 3. And__erung des Bebauungsplans
,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* vorgenommenen Anderungen gegenuber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* sind im Kapitel 7 ,Inhalt
der Anderungen® der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gundernhausen Nord-
West Il und IlI* aufgefihrt.



d) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt die Durchfiinrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und Il1“.

Sachvortrag:

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und 111 wird
mit Begrindung flr die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden
Stellungnahmen der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beruhrt werden, eingeholt.

Der Gemeindevorstand empfiehlt, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

NN

Christel SproRler, Birgermeisterin

O einstimmig daflr dagegen Enthaltungen
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Textliche Festsetzungen Seite 1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen
Nord-West Il und lil“ und dessen 1. Anderung bleiben fiir den Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Wasserrechtliche Satzung gemaR § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG)

Die wasserrechtliche Satzung gemaR § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG) des
Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord-West Il und llI“ bleibt fiir den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und IiI“
und dessen 1. Anderung lber die Gestaltung baulicher Anlagen, bleiben fiir den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.
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1. Erfordernis und Ziel der Plandnderung

Im Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und l1I“ ist eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Kindertagesstatte (Kita) festgesetzt. Da die Nachfrage nach Betreuungsplatzen
das Angebot Ubersteigt, soll die Kita ausgebaut werden.

Um den Ausbau der Kita um jeweils eine Gruppe fur tber und unter 3-jahrige planungs-
rechtlich zu sichern, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West
I und llI* notwendig. Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ soll in
Richtung Stiden und Westen erweitert werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fur diese Anderung geschaffen werden.

2. Rechtsgrundiagen
— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

— Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. S. 607)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. |, S. 338)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S.
211).

3. R&aumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Gundernhausen, Flur 2, die Flurstiicke 698/1, 699/3, 699/4 und 700.

1512_3_2002_E.docx Stand 05.04.2018
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West
Ifund Hi*
4. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die bauliche Entwicklung auf dem Grundstlick kann als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung bewertet werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann angewandt
werden, weil die durch den Bebauungsplan zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO 1.350 m? betragt und somit unterhalb des Grenzwertes fir ein beschleunigtes
Verfahren von 20.000 m? liegt.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:
— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Es kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.

— Es mussen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.
— Der Flachennutzungsplan kann auf dem Wege der Berichtung angepasst werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung und tragt
einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rechnung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung UVPG nicht notwendig.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Schutzgebieten o-
1512_3_2002_E.docx

der Vogelschutzgebieten liegen nicht vor, da sich das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet
in einen Abstand von 1,75 km zum Plangebiet befindet.

Stand 05.04.2018



Begriindung Seite 4

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung“ dar-
gestellt. Daher ist der Bebauungsplan an die Ziele der Regionalplanung angepasst.
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Abbildung 2: Ausschnitt RPS 2010 (0.M.)

5.2 Fldchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebietes als ,Griin-
flache - Planung® mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der 6stliche Teil als ,Flache fir
den Gemeinbedarf — Planung® dargestelit.

Die Bebauungsplandnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1512_3_2002_E.docx Stand 05.04.2018
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (0.M.)

5.3 Bebauungsplan

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird der seit 19.02.2009 rechtskraftige Bebauungs-
plan Wohngebiet ,Gundernhausen Nord-West Il und [lI“ und dessen 1. Anderung vom
29.07.2010 geéndert.

Im Geltungsbereich befinden sich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~S0zialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen, hier: Kindertagesstatte, eine
6ffentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich” sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen,
Elektrizitat.

= —_—

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Gundernhausen Nord-West Il und 111"

1512_3_2002_E.docx Stand 05.04.2018
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6.

9.1

Schutzausweisungen

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht, Denkmal-
schutzrecht oder Artenschutzrecht liegen im Plangebiet nicht vor.

Inhalt der Anderungen

Die gegentiber der bisher rechtskraftigen Planfassung und dessen 1. Anderung nicht gedn-
derten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben weiterhin rechtswirksam.

Folgende Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen werden getroffen:
1. Die Gemeinbedarfsflache wird erweitert.

2. Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte ,FuRgangerbereich*
wird durch die Erweiterungen der 6ffentlichen Grunflache und der Gemeinbedarfsflache
Uberplant.

3. Anstatt einer Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine maximale Grundflache der Kin-
dertagesstatte festgesetzt.

4. Anderung der Baumfestsetzungen

Begriindung der Anderungen
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache

Die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache ist notwendig, um den Ausbau der Kindertages-
statte zu sichern. Die GréRRe des Baufensters reicht nicht aus.

Entfall des FuBgédngerbereichs

Der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte FuRgangerbereich wurde bislang nicht um-
gesetzt. Auf einem GroRteil der Flache befindet sich ein Teil der Spielplatzflache, ein Teil-
bereich im Osten ist dem AuRengeldnde der Kita zuzuordnen. Um diese Entwicklung im
Bebauungsplan zu bertcksichtigen, wird der FuRgangerbereich zum Grofteil als ,6ffentli-
che Grinflache, Spielplatz® sowie im Osten als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Festsetzung einer maximalen Grundfldche

Anstatt einer Gberbaubaren Grundstiicksflache wird die maximal zuldssige Grundflache der
Kita angegeben. So wird zum einen die Versiegelung durch das Kita-Gebdude begrenzt,
zum anderen wird der exakte Standort fir den Ausbau nicht konkret angegeben, sodass
eine gewisse Flexibilitdt bei der Durchfiihrung des Ausbaus gewahrleistet ist.

Anderung der Baumfestsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan sind diverse Einzelbdume zum Anpflanzen und zum Erhalt
festgesetzt. Dies entspricht nicht der Situation im Plangebiet, da vor allem aufgrund des
Platzbedarfes fir die notwendigen Spielgerate die festgesetzten Baume nicht angepflanzt
bzw. erhalten wurden. Eine Begrinung ist nur in den Randbereichen méglich. Am westli-
chen Rand der ¢ffentlichen Grinflaiche werden zwei bestehende Baume im Westen des
Plangebiets zum Erhalt festgesetzt.

Auswirkungen der 3. Anderung auf die zu beriicksichtigenden Belange

Natur und Landschaft

Die naturrdumlichen Grundlagen sowie die landschaftsplanerische Bewertung und Zielkon-
zeption sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und [11“
dargestellt. Es wird darauf verwiesen.

1512_3_2002_E.docx Stand 05.04.2018



Begriindung Seite 7

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

1.

Die Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und
Landschaft im Hinblick auf erforderliche AusgleichsmaRnahmen werden in Kapitel 10. dar-
gelegt.

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange zum gesamten Bebauungsplan sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und llI“ dargestellt.

Die fur den Wasserabfluss wirksame versiegelte Flache vergréRert sich durch die Anderun-
gen nur geringfigig.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes zum gesamten Bebauungsplan sind in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West II und liI“ dargestelit.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich hierzu keine Anderungen.
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Durch die Bebauungsplanédnderung wird die Erweiterung der bestehenden Kita planungs-
rechtlich gesichert.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von RoRdorf-Gundern-
hausen einer Vorbelastung in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft,
Vegetation und Fauna sowie Landschafts- und Ortsbild. Aufgrund der Vorbelastung in Form
der bestehenden Bebauung der Fldche kommt es durch das Vorhaben zu keinen erheblich
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Vermeidung, Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plan-
gebiet u.a. durch folgende MaRnahmen angestrebt:

— Beschrankung der Gberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen,
— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen,
— Grundstiicksbepflanzung,

— Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf den Grundstticken.

Ausgleich

Bei Bauleitplanen fir die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltpriufung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemar § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitplanen fur die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
entféllt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten.
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12. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist erforderlich.

13. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan
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