Gemeindevorstand RoRdorf RofRdorf, 19.10.2018

Vorlage 111/621/2018

Gemeindevertretung
zur 17. Sitzung
am 09.11.2018

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde RoRdorf
Bebauungsplan ,,Hundeiibungsplatz IndustriestraRe*: Abwagung und erneute
Offenlage

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB;

b) Anerkennung des Entwurfs zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung

der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemif § 4 Abs. 2 BauGB.

=
o
a

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird folgende Beschlussfassung empfohlen:

zu a) Es wird zunéchst festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen eingegangen sind.
Die im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden entsprechend den
Vorschldgen in der vorliegenden Auflistung zur Anlage |, welche Bestandteil dieser
Beschlussfassung ist, behandelt und beschlossen.
Der Gemeindevorstand wird alsdann beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, welche Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

zu b) Der Bebauungsplan ,Hundeiibungsplatz IndustriestraRe” wird hiermit als Satzungsentwurf
zur Durchfihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB anerkannt und beschlossen. Es wird beschlossen, das weitere
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan auf dieser planerischen Grundlage und die
weiteren Verfahrensschritte dementsprechend durchzufiihren.

Grundlage obiger Beschlussfassungen ist die vorgelegte Planung zum Satzungsentwurf des
Planungs- und Ingenieurbliros InfraPro Ingenieur GmbH & Co.KG, Lorsch, mit Planstand Oktober
2018, in den die nach Anlage | aufgefiihrten Anderungen eingearbeitet wurden.



Sachbericht:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrae” sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Hundeiibungsplatzes
geschaffen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,RofRdorf-Ost* wurde der bisherige
Hundeibungsplatz planungsrechtlich liberplant. Durch den Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* soll
die Ausweisung eines neuen rund 17 ha groen Baugebietes mit adédquaten Flachen fiir Wohnen,
Arbeiten, Gewerbe und Einzelhandel ermdglicht und die stadtebauliche Entwicklung durch ein
mafBvolles Wachstum sichergestellt werden. Fir die Flachen des bisherigen
Hundelbungsplatzes erfolgt im Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost’ die Festsetzung eines
aligemeinen Wohngebietes (WA). Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet erstreckt sich weit
Uber die Grenzen des Hundelibungsplatzes hinaus und betrifft eine Flache von 3,16 Hektar zzgl.
Verkehrsflachen. Da die Nutzung als Hundelibungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem
Gebietstyp allgemeines Wohngebiet darstellt, soll der Hundelibungsplatz innerhalb RoRdorfs
verlagert werden.

Die plangegensténdige ,Ausweichflache” fir den Hundelibungsplatz, welche sich im Nordwesten
von Rof3dorf befindet, bietet sich hingegen fiir die beabsichtigte Nutzung durchaus an. Die Flache
ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schlief3t unmittelbar an gewerbliche Bauflichen und
somit an den sogenannten Innenbereich an. Aufgrund der deutlichen Entfernung zu
Wohnbauflachen kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Auch ist fiir diesen Bereich
keine gewerbliche Erweiterung geplant, so dass keine Argumente gegen die beabsichtigte, fiir
Ortsrandlagen typische, Nutzung sprechen.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken zusammen, die zu etwa 50% im Besitz der
Gemeinde Roldorf und zu 50% in privatem Besitz sind. Mit Umsetzung des Planvorhabens wird
somit eine Grundstlcksneuaufteilung notwendig, die jedoch die vorliegende Bauleitplanung nicht
tangiert.

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde RofRdorf den Planbereich jedoch als
Flache fur die Landwirtschaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine
teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.
Aufgrund der Lage im sog. AuBenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im
zweistufigen Regelverfahren. GemaR § 2a BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht
als Teil der Begruindung anzufertigen.

Der Qemeindevorstand empfiehlt, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

.
&'\ ')
Christel SproBler, Blrgermeisterin

O einstimmig dafir dagegen Enthaltungen
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1 Ziel und Zweck der Bauleitplanung

1.1 Anlass und Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundelbungspiatz Industriestrafle” sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Hundelbungsplatzes geschaf-
fen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,RoRdorf-Ost* wurde der bisherige
HundelUbungsplatz planungsrechtlich Gberplant. Durch den Bebauungsplan ,Rof3dorf-Ost* soll
die Ausweisung eines neuen rund 17 ha grof3en Baugebietes mit adaquaten Flachen fiir Woh-
nen, Arbeiten, Gewerbe und Einzelhandel ermdglicht und die stadtebauliche Entwicklung durch
ein malivolles Wachstum sichergestelit werden. Fiir die Flachen des bisherigen Hundelibungs-
platzes erfolgt im Bebauungsplan ,Rof3dorf-Ost" die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA). Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet erstreckt sich weit Uber die Grenzen des
Hundelbungsplatzes hinaus und betrifft eine Flache von 3,16 Hektar zzgl. Verkehrsflachen. Da
die Nutzung als Hundelbungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem Gebietstyp allgemeines
Wohngebiet darstellt, soll der Hundelibungsplatz innerhalb RofRRdorfs verlagert werden.

Die plangegenstandige ,Ausweichflache” fir den Hundelibungsplatz, welche sich im Nordwes-
ten von RofRdorf befindet, bietet sich hingegen fir die beabsichtigte Nutzung durchaus an. Die
Flache ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schlie8t unmittelbar an gewerbliche Baufla-
chen und somit an den sogenannten Innenbereich an. Aufgrund der deutlichen Entfernung zu
Wohnbaufldchen kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Auch ist fir diesen Bereich
keine gewerbliche Erweiterung geplant, so dass keine Argumente gegen die beabsichtigte, fir
Ortsrandlagen typische, Nutzung sprechen.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken zusammen, die zu etwa 50% im Besitz der
Gemeinde Rof3dorf und zu 50% in privatem Besitz sind. Mit Umsetzung des Planvorhabens wird
somit eine Grundstiicksneuaufteilung notwendig, die jedoch die vorliegende Bauleitplanung
nicht tangiert.

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rof3dorf den Planbereich jedoch
als Flache fiur die Landwirtschaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine teilbe-
reichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Aufgrund der Lage im sog. Auflenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im zweistu-
figen Regelverfahren. Geman § 2a BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht als Teil
der Begriindung anzufertigen.
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1.2 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich im Nordwesten
der Gemeinde Rofdorf. Im Siiden grenzt an den Geltungsbereich des Plangebietes ein beste-
hendes Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst eine Flache von ca. 5.115 m?
und wird raumlich begrenzt durch:

o die freie Flur im Norden sowie im Osten,
e das bestehende Gewerbegebiet West im Siiden sowie
e einen Grillplatz mit anschlielenden Waldfldchen im Westen.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung betrifft ferner geman nachfolgender Abbildung 1 die
Grundstiicke mit der Katasterbezeichnung Gemarkung RoRdorf, Flur 14, Nrn. 114/1 - 119/1,
120 teilweise, 121 teilweise, 122 teilweise - 125 teilweise sowie 157/1 teilweise.

3
w

Flur 14

Abb. 1: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Eintragung der Grenze des vorldufigen raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale” sowie der teilbereichsbezogenen An-
derung des Flachennutzungsplan (InfraPro)

infraPro Ingenieur GmhH & Co. KG
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1.3  Stédtebauliche Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Plangebiet befindet sich nérdlich angrenzend an die bebaute Ortslage des Gewerbegebie-
tes West der Gemeinde RoRdorf. Das stadtebauliche Gefiige wird dementsprechend siidlich
und siudwestlich des Plangebietes durch die gewerblich genutzten Strukturen mit groRen
Gebé&udekubaturen geprégt. Stidwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Wert-
stoffhof mit gréReren volistdndig versiegelten Abstellflachen. Der nérdlich des Wertstoffhofs ge-
legene Grillplatz weist hingegen unversiegelte Flachen auf. Im Siden grenzt ein
Einzelhandelsbetrieb an das Plangebiet an.

Das Plangebiet selber ist derzeit frei von Bebauung und befindet sich im AuRenbereich. Die
Flache kann als eine teilverbuschte Wiesenflache mit Gehélzbestand (Griinlandbrache) ange-
sprochen werden.

Abb. 2: Lage des Plangebietes, Quelle: Bilder © 2017 Google,Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (©2009),
Google, Abfrage: Juni 2017

Die in unmittelbarer Umgebung vorhandene Dachlandschaft wird durch Sattel- und Flachdacher
gepragt. Zum Teil sind die Satteldacher mit Solarkollektoren ausgestattet. Die meisten Geb&aude
verfuigen lber zwei Vollgeschosse.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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2 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

21 Raumordnung und Landesplanung: Regionalplan Siidhessen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung; die Grundsétze der Raumordnung sind sodann in der gemeindli-
chen Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die allgemeinen Ziele der
Raumordnung werden in dem mit seiner Veréffentlichung im Staatsanzeiger am 17.10.2011
gultigen Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS 2010) festgelegt.

Abb. 3: Auszug aus dem gliitigen Regionalplan Stdhessen, Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt

Der Plangeltungsbereich ist integraler Bestandteil eines ,Vorbehaitsgebietes fiir Landwirt-
schaft’. Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft dienen i. S. d. RPS/RegFNP 2010 vordergriindig
der Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktion sowie der Offenhaltung der Landschaft,
primér durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Sie stellen ferner Gebiete dar, die nicht
vorrangig einer bestimmten Nutzung im regionalplanerischen Sinne zugeordnet sind. Nach
Maligabe des Regionalplanes kann die Flacheninanspruchnahme der ,Vorbehaltsflache fiir
Landwirtschaft” als kleinteilige Entwicklung angesehen werden. Hierfiir besagt der Textteil zum
Regionalplan Sidhessen, dass die Flacheninanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten fir Land-
wirtschaft in geringem Umfang fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fiir Sied-
lungszwecke etc. bis zu flinf Hektar mdglich ist (Quelle: Regionalplan Siidhessen 2010 — Text
(G10.1-11)). In diesem Sinne werden die regionalplanerischen Vorgaben bei der Aufstellung

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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des Bebauungsplanes eingehalten, die vorliegende Bauleitplanung steht nicht im Widerspruch
zu den Zielen der Regional- und Landesplanung.

2.2  Vorbereitende Bauleitplanung: Rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
RofRdorf aus dem Jahr 2006, der fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorgesehenen
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt, stellt das Plangebiet als ,Landwirt-
schaftliche Flache" dar. Damit stimmen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht mit
der geplanten Nutzung Gberein. Die berplante Flache grenzt gemaf Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Siden an gewerbliche Bauflachen sowie an ein Sondergebiet an.

Aufgrund der bestehenden Plandarstellung ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde RoRdorf zu &ndern. Ein Teil des Planbereiches ist fortan als ,Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Hundelbungsplatz* darzustellen. Innerhalb dieser Flache ist das in
der Aufstellung des Bebauunsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrae” festgesetzte sonstige
Sondergebiet ebenfalls darzustellen. Das notwendige Anderungsverfahren wird parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes durchgefiihrt.
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Abb. 4: Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Roftdorf, Quelle:
https://www.ladadi.de/bauen-umwelt.html
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2.3  Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung wird bislang nicht durch rechts-
kraftige Bebauungspléne Gberplant. Unmittelbar an der siidlichen Grenze des Geltungsberei-
ches grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West II* an, der zuletzt mit der 3. Anderung im
Marz 2012 geéndert wurde. Dieser setzt neben einem sonstigen Sondergebiet, mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandelsbetriebe fiir Sonderposten®, auch ein Gewerbegebiet mit Nutzungs-
einschrankungen fest. Die Nutzungseinschrankung bezieht sich auf den Ausschluss von
Einzelhandel. In beiden Gebieten gilt eine abweichende Bauweise, wodurch die Lange von Ge-
bauden Uber 50 m betragen darf. innerhalb der Grundstiicke, welche im Studen unmittelbar an
das Plangebiet angrenzen, sind maximal zwei Voligeschosse sowie eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 als Héchstmal zulassig.
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Abb. 5: Auszug aus dem Bauungsplan ,Gewerbegebiet West |1, 3. Anderung der Gemeinde Roftdorf, Quelle:
https://www.ladadi.de/bauen-umwelt.htmi
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24  Aufstellungsverfahren
2.41 Verfahrenswahl

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale" sowie
die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Regelver-
fahren und mit Erstelien eines Umweltberichts gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt. Er ist der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zuganglich. Die Anwendungsvoraussetzungen fur einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
im Sinne einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Maf3-
nahmen der Innenentwicklung sind an dieser Stelle nicht gegeben. Die erforderliche Bauleitpla-
nung erstreckt sich auf zwei parallel zu betreibende Verfahren:

a) die teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes;
b) die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.4.2 Verfahrensdurchfiihrung

Vorbehaltlich der anstehenden Beratung und Beschlussfassung in den gemeindlichen Gremien
wurden im Zuge der Planaufstellung, nach den MaRgaben des Baugesetzbuches (BauGB), die
nachstehenden Verfahrensschritte durchgefiihrt und erforderlichen Beschllisse durch die Ge-
meindevertretung gefasst.

29.06.2017 Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Hundelibungsplatz Industriestrafie”.

29.06.2017 Kenntnisnahme und Billigung des vorgelegten Vorentwurfes zur Durchfihrung
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB.

13.07.2017 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

24.07.2017 Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mit Bekanntgabe
der Auslegungsfrist bis einschlieBlich 25.08.2017 und Angabe des Ausle-
gungsortes. Der Offentlichkeit wird somit innerhalb angemessener Frist Gele-
genheit gegeben, sich Uber die Planungsabsicht ndher zu unterrichten, diese
zu erdrtern und sich hierzu zu dufiern.

20.07.2017 Anschreiben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB; die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden schriftlich
durch Ubersenden des Vorentwurfs unterrichtet und mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 25.08.2017 zur Stellungnahme sowie zur AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert.
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__.__.2018 Die Gemeindevertretung hat die aus der frihzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in lhrer Sitzung

vom __._ .2018 geprift und beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anre-
gungstragern mitgeteilt.

__._.2018 Beschlussfassung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung als
Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung.

_._ .2018 Ortsubliche Bekanntmachung Uber die Durchfiihnrung der férmlichen Beteili-

gung der Offentlichkeit mit Bekanntgabe der Auslegungsfrist bis einschlieRlich
__.__.2018 und Angabe des Auslegungsortes. Der Offentlichkeit wird somit
innerhalb angemessener Frist Gelegenheit gegeben, sich (ber die Planungs-
absicht naher zu unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu aufiern.

_ . .2018 Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung und Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch An-

schreiben mit Fristsetzung bis einschliellich __._ .2018.

. .2018 bis einschlieBlich __._ .2018: Durchflihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

__.__.2018 Behandlung und Beschiussfassung (ber die im Rahmen der férmlichen Betei-

ligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
gemaR der vorgelegten Abwagungstabelle und den darin enthaltenen Be-
schlussvorschlagen sowie Beschluss des Bebauungsplans ,Hundelbungs-
platz IndustriestralRe® als Satzung geman § 10 BauGB .

Die Verfahrensnachweise werden im Fortgang des Aufstellungsverfahrens Zug um Zug vervoll-
standigt.

2.4.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen; dazu sind zunachst
die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwéagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung Uber-
haupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge hétten eingestellt werden miissen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange ver-
kannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berlhrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auf3er Verhaltnis
steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis gentigt, wenn sich
die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange fiir die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fur die Zurlckstellung des anderen Belangs entscheidet. (u. a. OVG NRW,
Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris).

Die Anpassungen des Planinhalts werden im Laufe des Planverfahrens sukzessive erganzt.
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3 Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen

31 ErschlieBungsaniagen

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch bereits vorhandene ErschlieRungsanlagen in der
Industriestralle vorgegeben.

3.1.1  Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser als auch die Entsorgung des Schmutzwassers ist Uber den
vorhandenen Leitungsbestand im Bereich der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ge-
sichert. Das anfallende Abwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Die kom-
munale Abwassersatzung ist zu beachten.

Grundsétzlich ist anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nach den
Maldgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 Abs. 4 HWG) innerhalb der privaten Grund-
stiicke einer Verwertung zuzufiihren, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann hierbei durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen,
z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt
und der Versickerung zugefiihrt werden.

3.1.2 Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die ,Industriestrae”. Diese
schlie3t wiederum an die Darmstadter Stralle an, welch in die B 26 miindet. Von hier aus ist
das Uberregionale Verkehrsnetz erreichbar. Grof¥flachig betrachtet liegt das Plangebiet dem-
nach sehr verkehrsginstig fir den motorisierten Individualverkehr.

Durch das Vorhaben wird untergeordnet ein Kfz-Mehrverkehr erzeugt, der jedoch ohne zuséatz-
liche MalRnahmen vom bestehenden StraRenverkehrsnetz aufgenommen werden kann.

3.2 Umweltschiitzende Belange

Die Frage des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist in die bauleitplanerische Abwégung einzustel-
len. Eingriffe aufgrund einer Bauleitplanung resultieren grundsatzlich durch eine geplante Uber-
bauung bzw. Befestigung bislang unbefestigter Bodenflachen. Zur genauen Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Eingriffes und des notwendigen Kompensationsbedarfs ist eine detail-
lierte Bilanzierung nach der geltenden Kompensationsverordnung (KompensationsVO) des
Hessischen Ministers fir Umwelt, 1&andlichen Raum und Verbraucherschutz im Rahmen des
Umweltberichts vorzunehmen.

Weitere Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung befinden sich im, der Pla-
nung als separater Bestandteil, beigefligten Umweltbericht.
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3.21  Umweltpriifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind u.
a. Anderungen des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) verbindlich geworden. Anlass fir das EAG Bau ist die Umsetzung der
EU-Richtlinien Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme
(Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-
UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise, dass
grundsétzlich alle Bauleitpldne einer Umweltprifung zu unterziehen sind mit Ausnahme der be-
standssichernden bzw. -ordnenden Bauleitpléne, die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB aufgestellt bzw. gedndert werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt, dass
das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwégung zu bericksichtigen ist. Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und werden
von der Stadt festgelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplans
darzulegen (§ 2a BauGB). Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung aufgefordert, Hinweise zum Detaillierungsgrad und Umfang des Umweltberichtes zu
geben. Daraufhin wurde der Umweltbericht der vorliegenden Begriindung als separater Be-
standteil beigefiigt.

3.2.2 Artenschutz

Eine Bewertung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Anforderungen des § 44 (1)
BNatSchG erfolgte auf Grundlage der Habitatpotenziale, die sich aus den kartierten Bestands-
strukturen ableiten.

In der Artenschutzpriifung werden grundséatzlich drei verschiedene Artenschutzkategorien un-
terschieden (§ 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):
. besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),
. streng geschltzte Arten (national geschitzt) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (euro-
paisch geschiitzt),
. européische Vogelarten (europaisch geschiitzt).

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ausschlieBlich national geschiitzten Arten von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestelit. Sie
sind wie alle nicht geschiitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
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Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Prifung im Bauleitplanverfahren sind
demnach die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fir FFH-Anhang IV-Arten
und fir alle européischen Vogelarten. Demnach ist es verboten:

. wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,
. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie

oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erfiillt,

. wenn sich das Tétungsrisiko trotz aller zumutbaren VermeidungsmafRRnahmen signifi-
kant erhéht,

. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermei-
dungsmalfinahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. von Pflan-
zenstandorten im raumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen Ausgleichsmalf}-
nahmen nicht sichergestellt werden kann.

Im Rahmen eines faunistischen und artenschutzrechtlichem Screening zum Vorkommen von
Brutvogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundelibungsplatz Indust-
riestralle” wurde geprift, ob die in § 44 (1) BNatSchG genannten ,Verbotstatbestande" ausge-
schlossen werden kénnen, oder ob ggf. entsprechende MaRnahmen umzusetzen sind.

Diese Betrachtung erfolgt auf Basis einer faunistischen Potenzialabschatzung, die im Rahmen
einer Begehung am 30.9.2018 vor Ort durchgefiihrt wurde. Hierbei wurde aufgrund der vorhan-
denen Lebensrdume abgeschétzt, welche der artenschutzrechtlich relevanten Arten (europai-
sche Vogelarten, Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie) im Bereich des Plangebietes inkl.
seines relevanten Umfeldes regelm&Rig auftreten kénnen und daher in das hier ebenfalls durch-
gefuihrte artenschutzrechtliche Screening einzustellen sind. Dabei wurde der worst-case-Ansatz
zu Grunde gelegt.

Als Untersuchungsraum (UR) ist dabei aus artenschutzrechtlicher Sicht derjenige Bereich zu
betrachten, in dem es zu negativen Auswirkungen kommen kann. Da dies nicht nur den eigent-
lichen Planbereich (PB) betrifft, sondern darliber hinaus es auch zu Stér- oder Barrierewirkun-
gen kommen kann, die sich auferhalb des PG auswirken, wurde zusatzlich auflerhalb des
Siedlungsraumes ein erweiterter Raum von etwa 100 m berticksichtigt.
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Abb. 6: Lage des artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungsraumes (gelbe Umrandung), Quelle: Faunistisches
und artenschutzrechtliches Screening zum Vorkommen von Brutvogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie zum ,Hundelibungsplatz Industriestralle” (RoRdorf) von Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg, 10. Oktober
2018.

Auf Basis einer Potenzialabschatzung zu méglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten mit Bezug zum Planungsraum (Plangebiet zzgl. eines erweiterten Untersuchungsrau-
mes von etwa 100 m) wurden im konservativen Ansatz 49 Vogelarten, Fledermduse (nur)
Jagdhabitate sowie Haselmaus und Zauneidechse ermittelt.

Dabei kann es bei vollflachiger Nutzung bzw. Rodung des Plangebietes fiir drei Vogelarten (Gir-
litz, Klappergrasmiicke, Stieglitz) sowie fiir die Haselmaus und die Zauneidechse zur Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten kommen; fir Haselmaus und Zauneidechse kann es dariiber hinaus
auch zu einer Tétung von Individuen kommen. Fiir Flederm&use kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde sicher ausgeschiossen werden. Des Weiteren kénnen fir alle weiteren Ar-
ten des Anhanges |V Vorkommen mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da entweder im er-
weiterten Umfeld keine Vorkommen und / oder keine geeigneten Habitate vorhanden sind.

Fir alle betrachteten Vogelarten kénnen erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden, da es
sich allesamt um nicht besonders stérempfindliche Arten mit geringer bis sehr geringer Flucht-
distanz handelt. Dies gilt insbesondere daher, weil das Plangebiet bereits durch angrenzende
Nutzungen stark anthropogen vorgepréagt ist, sodass zum gegenwartigen Zeitpunkt nur stérun-
anfallige Arten vorkommen. Zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstétten kann es nur inner-
halb des Piangeltungsbereiches kommen, soweit die dort vorhandenen Gehélze gerodet
werden. In diesem Fall wird zundchst angenommen, dass es zu einem Verlust von Fortpflan-
zungsstatten der drei potentiell vorkommenden Arten - Girlitz, Klappergrasmiicke und Stieglitz

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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- kommen kann. Die Priifung auf den Erhalt der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusam-
menhang hat ergeben, dass dieser gewahrt werden kann, wenn ein etwa 10 m breiter Geholz-
saum am Westrand des Plangeltungsbereiches im Sinne einer CEF-MafRlnahme erhalten bieibt.
Fir die potential vorkommenden Arten werden Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen abgeleitet,
die obligat umzusetzen sind, sofern nicht durch zukinftige Erfassungen bzw. im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitung nachgewiesen werden kann, dass diese Arten doch keine Vorkom-
men im Plangebiet aufweisen.

Die vorhandene Lebensraumstruktur als buschiger, sonniger und reich strukturierter Waldrand
mit Bereichen bieten grundsétzlich Haselmausen sehr gute Bedingungen, so dass vorliegend
zunéchst Vorkommen von Haselmausen zu erwarten sind. Gleichwohl kommen Haselm&use im
weiteren Umfeld eher selten vor. Mangels konkreter Erfassungen muss daher im konservativen
Ansatz von méglichen Vorkommen ausgegangen werden. Erhebliche Stérungen kénnen auf-
grund der Verhaltensdkologie dieser Art jedoch weitgehend ausgeschlossen werden, da sich
der Erhaltungszustand der Population (insbesondere unter Beriicksichtigung der umzusetzen-
den Maflinahmen) nicht verschlechtert.

Auch bietet die vorhandene Lebensraumstruktur den Zauneidechsen zunachst gute Bedingun-
gen, selbst wenn die aktuelle Ausprégung in Folge der Sukzession (Verbrachung) als subopti-
mal einzustufen ist. Trotzdem muss im konservativen Ansatz von méglichen Vorkommen
ausgegangen werden.

Zu den o.g. potential vorkommenden Arten werden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen abge-
leitet, die obligat umzusetzen sind, sofern nicht durch zukinftige Erfassungen bzw. im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung nachgewiesen werden kann, dass diese Arten doch keine
Vorkommen im Plangebiet aufweisen.

Somit kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung
der aufgefihrten Ma3nahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir be-
sonders oder streng geschiitzte, europarechtlich relevante Arten zu erwarten sind. Eine Ber{h-
rung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG ist damit nicht erkennbar.

Weitere Ausflihrungen zu potentiellen Arten befinden sich im gesonderten Umweltbericht sowie
im faunistischen und artenschutzrechtlichem Screening zum Vorkommen von Brutvogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundelibungsplatz Industriestrale" (Rof-
dorf).

3.2.3 Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mafnah-
men zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor Vernich-
tung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.
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Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor abzu-
schieben. Fur Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial (natiirlicher Boden) zu verwen-
den.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden Erdaushub nach
Maglichkeit auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken
einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu
beachten.

3.2.4 Aitlasten

Zum Planbereich liegen keine Informationen lUber Altflaichen oder Altlasten vor. Inwieweit sich
aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie Erkennt-
nisse ergeben oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablage-
rungen), schadlichen Bodenverdnderungen und / oder Grundwasserschaden vorhanden sind,
wird im Zuge der férmlichen Beteiligung vom Regierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf sensorische Auffélligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten
des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderun-
gen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
stadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zur vorliegenden Bauleitplanung wurden keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Alfflachen, schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwas-
serschaden gegeben.

3.2.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine geschiitzten
Kulturguter bekannt. Dennoch wird auch zu diesem Thema ein Texthinweis aufgenommen, wo-
nach aus heutiger Sicht nicht zu erwartende Bodenfunde der zustandigen Behtrde zu melden
sind.

3.2.6 Immissionsschutz

Bei der geplanten Nutzungsart, hier: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hun-
delibungsplatz“ handelt es sich um eine emissionstrachtige Nutzung. Allerdings befinden sich
in der Umgebung keine schutzbedirftigen Nutzungen. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen
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ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb sowie Gewerbebetriebe an, welche ebenfalls zu den
emissionstréchtigen Nutzungen gezahlt werden. Der Trennungsgrundsatz ist demnach einge-
halten. Dieser besagt, dass emissionstrachtige Nutzungen raumlich voneinander so zu trennen
sind, dass diese emissionsempfindliche und damit schutzbedirftige Nutzungen nicht negativ
beeintrachtigen kénnen.

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Fidchen sind grundsatzlich - mit
Ausnahme der Ublichen Emissionen in der Phase der baulichen Realisierung sowie der Erhé-
hung verkehrs- und nutzungsbedingte Emissionen — in erster Linie durch die emissionstréchtige
Nutzung als Hundelbungsplatz mit einer erhéhten Larmbelastung zu erwarten. Dennoch ist wie
bereits oben festgestellt, der Trennungsgrundsatz gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzge-
setz gewahrt. In diesem Zusammenhang ergeben sich keine Konflikte durch das Nebeneinan-
der unvertréglicher Nutzungen, da unmittelbar an das Plangebiet ein Einkaufsmarkt sowie
Gewerbebetriebe angrenzen und diese, genauso wie die Nutzung als Hundeiibungsplatz, zu
den emissionstréchtigen Nutzungen zéhlen. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu einem be-
stehenden Gewerbegebiet und der deutlichen Entfernung zu Wohnbauflachen ergeben sich
keine Auswirkungen auf schutzbediirftige Rdume entsprechend den ersten drei nebenstehen-
den aufgelisteten Punkten. Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen
zum einen ein Einkaufsmarkt sowie des weiteren Lagerflachen. Beide Nutzungen sind vielmehr
emissionstréchtige als schutzbedirftige Nutzungen. Buroraume, Sitzungsraume und &dhnliche
Raume (gemal nebenstehendem Punkt 4 der Aufzahlung schutzbediirftiger Rdume nach DIN
4109) sind lediglich in einem untergeordnetem AusmaR vorhanden und befinden sich weitest-
gehend auf der Seite, die zur Stralle ,Arheiliger Weg" zugeordnet ist und somit dem Plangebiet
abgewandt ist. Daher ergibt sich ein rdumlicher Puffer von Emissionsquelle und Immissionsort.
Hinsichtlich der Betriebszeiten werden die Trainingszeiten, welche auf der Homepage des Hun-
desportvereins zu entnehmen sind, zu Grunde gelegt, da es sich lediglich um einen Standort-
wechsel handelt und derzeit keine Anderungen der Trainingseinheiten bekannt sind.

Diese Trainingszeiten verdeutlichen, dass die Nutzung des Hundeiibungsplatzes nur zur Ta-
geszeit (von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) stattfindet. Daher sind Nachtzeitrdume von der vorliegen-
den Nutzung nicht betroffen. Zudem werden die einzigen Schutzraume, die allerdings
weitestgehend abgewandt vom Plangebiet und untergeordnet vorhanden sind, in den Nacht-
stunden (blicherweise nicht genutzt, da es sich hierbei um Buroraume (ausgenommen Grof-
raumburos), Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsstétten handelt. Diese haben in
der Regel eine Kernarbeitszeit im lblichen Zeitraum von 08.00-18.00 Uhr. Aus diesem Grund
wird von einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum nicht ausgegangen.
Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen werden Immissionskonflikte durch die vorliegende
Bauleitplanung vermieden. In diesem Zusammenhang wird auch festgestellt, dass weder sei-
tens der betroffenen Gewerbetreibenden noch seitens der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-
Main Stellungnahmen im Rahmen der vorangegangenen frithzeitigen Beteiligung geman §§ 3,
4 Abs. 1 BauGB zur vorliegenden Bauleitplanung eingingen. Die Industrie- und Handelskammer
schrieb in ihrer Stellungnahme vom 25.08.2017, dass sie keine Anregungen oder Bedenken
vorbringen. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat die IHK
ebenfalls keine Anregungen ge&uflert. Daher wird davon ausgegangen, dass deren Belange
ausreichend im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung Beriicksichtigung finden.
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Demnach ist von schadlichen Beeintrachtigung der Umgebung durch Nutzungen innerhalb des
Plangebietes nicht auszugehen. Ferner ist eine Immissionsbelastung durch Einwirken von Stér-
faktoren aus nachbarschaftlichen Nutzungen auf das Plangebiet nicht abzusehen. Eine immis-
sionsschutzrechtliche Beurteilung der Planungsabsicht durch einen Fachgutachter ist daher
nicht erforderlich.

3.2.7 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einflihrung zum 30.07.2011 der sog.
.Klimaschutznovelle“ (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden, BGBI. |, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der
die klimagerechte stddtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fiir Biir-
gerinnen und Birger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind dariiber hinaus
Planungstrdger und haben die Mdglichkeit, iber das bestehende formale und informelle Pla-
nungsinstrumentarium méglichst friih den Weg fir eine energieeffiziente Planung zu ebnen und
Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fir die Flachennutzungs- und Bebauungsplane ha-
ben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fiir den Klimaschutz und die Umsetzung von
Energieeffizienzmalnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Berlcksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.

2b und c bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-

maoglichkeiten vor. Hiernach kénnen

* ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen {(...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung” im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

= ,Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung* wie auch

= ,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es sodann mdglich, mit den vorhandenen
Instrumentarien z. B. eine fldchensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebé&u-
destruktur zu schaffen und Méglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschépfen und damit die Berlicksichtigung des Klimaschutzes zu for-
dern.

So kbénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards fuhren:
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* Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);

= Stellung der Gebé&ude (Siidausrichtung gréRerer Gebaudefldchen erméglicht aktive und pas-
sive Solarenergienutzung);

* Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebaude und Bepflanzung (Ver-
schattung behindert die passive Solarenergienutzung);

* Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsméglichkeiten wurde vorliegend in Tei-
len Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit be-
schrénkt und kann frei gewahlt werden. Die Ausrichtung der iberbaubaren Flachen ldsst eine
Sudausrichtung des kiinftigen Geb&udes und der Dachflachen zu, so dass die Nutzung solarer
Energie erméglicht wird. Die Zul&ssigkeit von Solaranlagen und Solarkollektoren wird planungs-
rechtlich im Textteil zum Bebauungsplan geregelt.

Auf weitere verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter Planungsgrundsatze, insbesondere
in Bezug auf Energieeinsparpotenziale und Férderung von erneuerbaren Energien, wurde hin-
gegen verzichtet, da die Bauleitplane zum einen dem Abwé&gungsgebot geniigen miissen (§1
Abs. 7 BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen Gestaltungsspielraums zu be-
achten ist, dass es keinen Vorrang fir Klimaschutzbelange gibt. Verbindliche Festsetzungen im
Sinne des § 9 BauGB dirfen nur aus stadtebaulichen Griinden erfolgen. Bislang ist héchstrich-
terlich noch nicht fur alle in Betracht kommenden Festsetzungsmaéglichkeiten geklart, ob hierzu
- aufgrund des §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB - der allgemeine Klimaschutz zahit. In diesem Sinne
mussen die Festsetzungen auch begriindbar sein; deshalb muss den Festsetzungen ein ,Kli-
maschutzkonzept® zugrunde gelegt werden, welches den Zusammenhang zwischen dem allge-
meinen Klimaschutz und den kommunalen Planungsabsichten herstellt.

3.2.8 Waldumwandlung

Aufgrund des Planungsanlasses zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Hundelibungsplatzes wird auch ein Teilbereich in Anspruch genommen,
welcher gemal § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) Wald darstellt. Bei jeglicher Rodung oder
Nutzungsanderung einer Waldfléche bedarf es einer Waldumwandlungsgenehmigung gemaR §
12 Abs. 2 HWaldG. Die hierflr zustandige Behérde ist der Kreisausschuss des Landkreises
Darmstadt-Dieburg.

3.3 Wasserwirtschaftliche Belange

3.3.1  Oberflichengewiasser und Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und dessen unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine
Oberfldchengewdsser. Hochwasserschutzgebiete sind somit ebenfalls nicht betroffen. Der Gel-
tungsbereich liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des §
46 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG).
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3.3.2 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von der vorliegenden Bauleitplanung nicht betroffen.

4 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte

Der Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.
Mafigebend hierbei ist der abschlieBende Festsetzungskatalog im § 9 Abs.1 BauGB. Die nach-
folgend im Einzelnen erlduterten planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen finden sich alsdann in der Planzeichnung als auch im Textteil zum Bebauungsplan
wieder.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

411  Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Planbereich als ,Sonstiges Sondergebiet* ge-
méalk § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung Hundeiibungsplatz
festgesetzt.

Der § 11 BauNVO ermdglicht Uiber die Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 hinaus eine Festsetzung
des sogenannten sonstigen Sondergebietes, ohne dass dieses nach den zulassigen Nutzungen
bereits durch die BauNVO eingeschréankt ist, wie dies fiir die restlichen Baugebiete nach den
§§ 2 bis 10 der Fall ist. Aus diesem Grund ist auch die Festsetzung einer Zweckbestimmung
gemaR § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zwingend erforderlich.

Zur Festsetzung des sonstigen Sondergebietes muss allerdings auch das Erfordernis gegeben
sein, dass sich das Sondergebiet ,von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unter-
scheidet. In diesem Sinne liegt ein wesentlicher Unterschied vor, wenn ein Festsetzungsgehalt
gewollt ist, welcher sich in keinem der nach den §§ 2 bis 10 geregelten Gebietstypen zuordnen
und der sich deshalb auch mit einer auf sie gestlitzten Festsetzung nicht erreichen lasst. Aus
diesem Grund ist es entscheidend, dass das festgesetzte ,Sonstige Sondergebiet" nach seiner
Zweckbestimmung einen Gebietscharakter aufweist, welcher nach den restlichen Gebietstypen
nicht festgesetzt werden kann und sich somit wesentlich unterscheidet.

Durch die beabsichtigte Nutzung sowie die Zweckbestimmung als Hundelibungsplatz unter-
scheidet sich das in Rede stehende Gebiet in der Nutzung eindeutig von denen die als Festset-
zung nach den §§ 2 bis 10 méglich sind. Zusétzlich ist die Nutzung als Hundelibungsplatz in
den zuvor genannten Gebieten nicht zuléssig. Aus diesem Grund wurde fir die vorliegende
Bauleitplanung das ,Sonstige Sondergebiet” als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
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Die Zweckbestimmung wird dahingehend naher konkretisiert, dass innerhalb des sonstigen
Sondergebietes nur bauliche Anlagen, die der Ausiibung des Hundesports dienen, sowie die
mit dem Hundesport verbundenen Nutzungen, zuléssig sind. Insbesondere gehéren hierzu bau-
liche Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen (Vereinsgebéude und Con-
tainer), Sanitarrdume und -hduser, Schulungsrdume fir Trainer / Vereinsmitglieder sowie
bauliche Anlagen zur Lagerung von Ubungsgeraten und Materialien sowie Hundeboxen.

Die Zulassigkeit der soeben genannten baulichen Anlagen und der damit verbundenen Nutzun-
gen erfoigt zur Optimierung der internen und externen Trainings- und Vereinsablaufe sowie zur
Gewdbhrleistung der notwendigen Versorgung innerhalb des Trainingsgelandes.

41.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird beschrieben durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse, der zuldssigen Grundfldche (GR) sowie der Gebdudehdhen, in diesem Fall spezifiziert
durch Bestimmung der Firsthéhe (FH) und der Traufwandhohe (TWH).

Die zulassige Grundflédche (GR) gibt die maximale Grundfldche in m? an, welche durch bauliche
Anlagen lberbaut werden darf. Weiterhin wird im Textteil zum Bebauungsplan bestimmt, dass
die GR durch die Grundflachen von den in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Garagen
und Steliplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Gesamt-GR von maximal 1.050 m? Uberschritten werden darf. Von einer Festsetzung der
maximalen GRZ wird, aufgrund der Lage im AuBenbereich, abgesehen. Anstelle dessen wird
eine maximale GR zur Einschréankung der maximal Uberbaubaren Flache festgesetzt. Durch die
exakte Angabe in m? kann eine genauere Einschrankung der lberbaubare Fliche erfolgen.
Hierdurch wird ein harmonischer Ubergang vom bestehenden Gewerbegebiet West bis hin zur
freien Flur gewahrt. Die zulassige Uberschreitung der GR ist in erster Linie damit zu begriinden,
dass innerhalb der Grundsticke Abstellflaichen fur Fahrzeuge (Nutz- und Betriebsfahrzeuge)
sowie Fahrzeuge des Personalverkehrs in ausreichender Anzahl und GréRe bereit zu stellen
sind, um letztlich den &ffentlichen Stralenraum hiervon freizuhaiten.

Als weiterer Festsetzungsparameter des Mafles der baulichen Nutzung wird die héchst zulés-
sige Zahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone auf ein Vollgeschoss
festgesetzt. Eine Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie der GR gewéhrleis-
tet, dass die dufere Kubatur der Gebaude ein vertragliches MaR nicht tiberschreitet. Die zulas-
sigen Geb&dudekubaturen gewéhrleisten somit einen harmonischen Ubergang vom sidlich
angrenzenden Gewerbegebiet zur freien Flur. Als Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen wird
die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (Industriestrae) in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebdudemitte, festgesetzt. Hierdurch kann ein raumlicher Bezug zu der Festset-
zung der Traufwand- und der Firsthéhe erstellt und somit ausreichend ,bestimmte” Héhenfest-
setzungen getroffen werden.
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4.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Bauweise regelt das Verhéltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Danach gibt es zwei grundsétzliche Varianten: die offene und die geschlossene Bauweise. In
der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, in der ge-
schlossenen Bauweise werden sie ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Die Bauweise wurde
entsprechend der vorhandenen Gebaudestruktur in der Umgebung fiir den Geltungsbereich mit
der offenen Bauweise festgesetzt. Ferner werden keine Baugrenzen oder liberbaubaren Grund-
stlcksflachen festgesetzt. Somit sind innerhalb des gesamten ,Sonstigen Sondergebietes” bau-
liche Anlagen zuldssig. Hierdurch soll eine gréRtmdgliche Flexibilitat bei der Errichtung und
Positionierung von baulichen Anlagen gewahrt bleiben. Dennoch sind die die maximal Uiberbau-
baren Grundflachen durch die Festsetzung einer GR eingeschrankt, sodass ein zu hoher Ver-
siegelungsanteil verhindert werden kann. Uber das sonstige Sondergebiet hinaus als auch
innerhalb der als ,Private Griinflache" festgesetzten Flache sind Aufschiittungen und Abgrabun-
gen zur Gelandemodellierung (vgl. Teil A, Nr. 5) sowie Einfriedungen (vgl. Teil B, Nr. 2) zuléssig.
Baugenehmigungsfreie Anlagen sind ebenfalls zulassig. Hierdurch wird das Orts- und Land-
schaftsbild nicht negativ beeintrachtigt, da diese Nutzung dennoch den Charakter einer Grin-
flache wahrt, indem keine Flachenversiegelung durch genehmigungsbediirftige bauliche
Hauptanlagen innerhalb der privaten Grinflache zuldssig ist.

4.1.4 Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen

Baugenehmigungspflichtige Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb des
~Sonstigen Sondergebietes” zuldssig, insoweit sie dem Nutzungszweck ohne Einschrankung
entsprechen; baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO / Anlage zu § 63 HBO sind hier-
von nicht betroffen. Stellpldtze und Garageni. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb des ,Sons-
tigen Sondergebietes” zuldssig. Stellplatze sind ebenfalls innerhalb der Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz” zuléssig.

Hierdurch soll ebenfalls eine gewisse Flexibilitat auf den relativ grolen Grundstiicken im Plan-
geltungsbereich bei der Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen erhalten blei-
ben. Allerdings wird auch hier, zur Vermeidung eines zu hohen Versiegelungsanteils, eine
Uberschreitung der GR geregelt und durch die Festsetzung einer Gesamt-GR von maximal
1.050 zur Uberschreitung der GR eingeschréankt.

4.1.5 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hundeiibungsplatz

Fur einen Grofteil des Plangeltungsbereiches wird eine private Griinflache festgesetzt. So kann
gewahrleistet werden, dass sich die vorliegende Bauleitplanung in die umgebenden Nutzungs-
strukturen einfligt und ein harmonischer Ubergang zur freien Flur gewahrt wird.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Hundelibungsplatz sind Gelénde-
modellierungen (Aufschittungen und Abgrabungen) zur Herstellung von Rasen- und Ubungs-
flachen, Auslaufstrecken (Hunderennbahn) sowie sonstige GestaltungsmaRnahmen, die der
Zweckbestimmung als Hundelibungsplatz dienen, zuldssig, wie z. B.:



. Begrindung Gemeinde Rofdorf
Entwurf Bebauungsplan ,Hundelbungsplatz Industriestrale”

Fassung vom: 24 10.2018 Seite 24

« Baugenehmigungsfreie Anlagen zum Unterstellen von Geréte (Trainingsgeréte, Pflegege-
rate, Hilfsmittel),

* Aufenmobiliar (z.B. Sitzelemente, Banke und Tische),

» Beleuchtungseinrichtungen,

+ Einfriedungen und Zaunanlagen,

* nicht selbstleuchtende und nicht angestrahlte Werbeanlagen.

Diese zuvor aufgezahiten Gestaltungselemente sind zum einen fir die Nutzung als Hunde-
Ubungsplatz erforderlich. Zum anderen erfolgt hierdurch keine grof¥flachige Versiegelung, da
diese Elemente entweder grundsatzlich auch baugenehmigungsfrei errichtet werden kénnten
oder nur sehr untergeordnet und Ublicherweise innerhalb von Griunflachen eingesetzt werden.
Hierdurch kann der Charakter einer Griinflache weiterhin gewahrt werden.

4.1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von Lockeffekten fiir Insekten, ist fur die AuRenbeleuchtung ausschlieflich in-

sektenfreundliche, nach unten abstrahlende Beleuchtung zu verwenden. Die Beleuchtung der

Aufienflachen hat in warmweilRem Licht (niedrige Lichttemperatur von kleiner bis gleich 3.300

Kelvin) zu erfolgen, denn grelle und kalte Lichtquellen weisen meist einen hohen Blau- und UV-

Anteil auf und wirken daher als Insektenfallen, denn Insekten werden von diesem Licht angezo-

gen. Quantifiziert wird die Lichtfarbe Giber die sog. Farbtemperatur in Kelvin. Im StralRenbereich

sind aus Griinden der Verkehrssicherheit blendarme, nach unten abstrahlende Beleuchtungs-
systeme zu verwenden. Vorsorglich und zur Aufwertung der Lebensraumfunktion von Reptilien
wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Zgunen ein Bodenab-
stand von mindestens 10 cm einzuhalten ist, um den Wechsel von Kleintieren zu erméglichen.

Mindestens 20% der Grundstiicksfreiflache ist durch heimische Gehélze zu bepflanzen. Bereits

vorhandener Gehdélzbestand kann angerechnet werden. Hierdurch soll gewahrleistet werden,

dass ein gewisser Gehdlzanteil weiterhin als Bestandteil der Nutzung als Hundetibungsplatz
innerhalb des Plangeltungsbereiches bleibt.

Das faunistische und artenschutzrechtliche Screening kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-

riicksichtigung der (in der Untersuchung) aufgefiihrten MaRnahmen keine erheblichen oder

nachhaltigen Beeintrdchtigungen fir besonders oder streng geschiitzte, europarechtlich rele-
vante Arten zu erwarten sind. Eine Berlihrung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ist
damit nicht erkennbar.

Folgende Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen werden daher im Sinne des faunistischen

und artenschutzrechtlichem Screening zur Vermeidung der Auslésung von

Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG festgesetzt:

e Um eine signifikante Erhéhung des baubedingten Tétungsrisikos von Haselmausen
ausschlieBen zu koénnen, ist folgende Malnahmenkombination im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung im Bereich des Plangebietes umzusetzen. Vor Rodung ist eine
Gehdlzkontrolle (vor allem im Geast und Stimpfe) bzw. Kontrolle sonstiger geeigneter
Uberwinterungsplédtze fur Haselméause, vor Baufeldfreimachung im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitung, durchzufiihren. Sofern Haselmause tatsachlich innerhalb des

infraPro Ingenieur Gmbi- & Co KG



- Begriindung Gemeinde RolRdorf
Entwurf Bebauungsplan ,Hundelbungsplatz Industriestralle”

Fassung vom: 24 102018 Seite 25

Plangebietes vorhanden sind, ist das Umsetzen in Kasten erforderlich, die dann wiederum
im ndheren Umfeld in geeignete Habitate umzusetzen sind.

* Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu wahren, sind im nahen
Umfeld der Gehdlze im Plangeltungsbereich, in geeigneten Bereichen, fiinf Haselmaus-
Tubes anzubringen. Das Anbringen der Haselmaus-Tubes erfolgt als CEF-MaRnahme vor
Beginn der Baufeldfreimachung. Sollte durch zukinftige Erfassungen im Rahmen einer
6kologischen Baubegleitung fachkundig nachgewiesen werden, dass die Haselmaus keine
Vorkommen innerhalb des Plangeltungsbereiches aufweist, kann von dieser CEF-
MaRnahme abgesehen werden.

Soweit aber die fir Végel im Rahmen des faunistischen und artenschutzrechtlichem
Screening genannte CEF-Malinahme (zeichnerisch festgesetzte Flache zum Erhalt von
Baumen) befolgt wird, werden dariber hinaus keine weiteren CEF-MaRRnahmen bendétigt.

e Um eine signifikante Erhdhung des baubedingten Totungsrisikos von Zauneidechsen
ausschlieBen zu kénnen, ist folgende Malnahmenkombination im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung im Bereich des Plangebietes umzusetzen. Vor Rodung bzw.
Baufeldrdumung ist eine, im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung im Bereich des
Plangeltungsbereiches, Kontrolle hinsichtlich Zauneidechsen durchzufiihnren. Sofern
Zauneidechsen tatsédchlich innerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen werden,
sind diese in geeignete Habitate in der ndheren Umgebung umzusetzen.

e Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu wahren und auch den ggf.
umgesetzten Tieren geeignete Habitate zur Verfliigung zu stellen sind im nahen Umfeld,
bevorzugt an allen Grenzen des zukilinftigen Gelandes auf etwa 2 m Breite Gras- und
Brachsdume anzulegen, die nur einmal jahrlich (im Herbst) zu mahen sind. Das Anlegen
der Gras- und Brachsdume erfolgt als CEF-Mafinahme vor Beginn der Baufeldfreimachung.
Sollte durch zukinftige Erfassungen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
fachkundig nachgewiesen werden, dass die Zauneidechse keine Vorkommen innerhalb des
Plangeltungsbereiches aufweist, kann von dieser CEF-MaRnahme abgesehen werden.

4.1.7 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern; hier:
Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene und standortgerechter Bewuchs ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Umgrenzung der Flache fir die ,Erhaltung von Bé&umen“ (6stlich der verldngerten
Industriestrale) im Sinne einer CEF-Malinahme zum Schutz der 6kologischen Funktion zu
erhalten. Abgéange sind zu ersetzen (siehe empfohlene Pflanzenarten nach Hinweis im Abschnitt
C). Durch den Erhalt dieses Bereiches kann die 6kologische Funktion im réumlichen
Zusammenhang fiur die drei Vogelarten - Girlitz, Klappergrasmicke und Stieglitz - gewahrt
werden. Denn zu einer Zerstérung der Fortpflanzungsstatten kann es, geman des faunistischen
und artenschutzrechtlichen Screenings, nur innerhalb des Plangeltungsbereiches kommen,
soweit die dort vorhandenen Gehdlze gerodet werden. Dabei werden artenspezifisch
lebensraumaufwertenden Maflnahmen nur dann nicht benétigt, wenn zu erwarten ist, dass
innerhalb des Reviers des betroffenen Vorkommens ausreichend alternative Strukturen
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vorhanden sind, die die Funktion als Fortpflanzungsstéatte tibernehmen kdnnen. Dies trifft auf
den o.g. zeichnerisch festgesetzten Bereich zu, daher wird dieser durch die vorliegende
zeichnerische und textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Gleichzeitig stellt dieser Bereich mit den vorhandenen Gehdlzen eine Abstandsflache zu den
angrenzenden Nutzungen innerhalb der Waldflachen im Westen dar. Dieser Bereich verbleibt
weiterhin in gemeindlicher Hand, aus diesem Grund ist die o.g. Festsetzung durch die
zeichnerisch festgesetzte dffentliche Griinflache unterlagert.

Innerhalb von diesem, in Rede stehenden Bereich befinden sich bereits zum jetzigen Zeitpunkt
Stellplatze, welche von der westlich angrenzenden Nutzung als Grillplatz genutzt werden.
Dieser Bereich ist auch im Bestand durch den Bewuchs von Bdumen ausgespart. Aus diesem
Grund wird dieser kleinteilige Bereich im Siden des Geltungsbereich gemaR der
Bestandsnutzung als ,Verkehrsfldiche mit der Zweckbestimmung Parkplatz® festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um einen flaichenm&Rig dem ,Abstandsgriin“ untergeordneten Bereich. Da
dieser in Realitat nicht durch Bdume bewachsen ist, ergeben sich hierdurch keine Auswirkungen
auf die 6kologische Funktion in diesem raumlichen Zusammenhang.

4.2  Auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

4.2.1 Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Neben den vorgenannten planungsrechtiichen Festsetzungen wurden erganzende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen
sowie der Freiflachen im Sinne § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) aufgenommen.

Dabei wurde festgelegt, dass als Dachform ausschliefllich Sattel-, Walm- oder Flachdach, zu-
lassig ist. Die Bestandsaufnahme (hier: Auswertung von Luftbildern) zeigt, dass diese drei Dach-
formen in der sldlich angrenzenden Dachlandschaft dominieren. Diese sind auch gemaR dem
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West II*, 3. Anderung zuldssig. Damit greift die Festsetzung
der Dachformen die stadtebauliche Umgebungsbebauung angemessen auf.

Zur Unterstlitzung der klimafreundlichen Energieerzeugung sind auf den D&chern Solarzellen
und Sonnenkollektoren innerhalb des Plangeltungsbereiches zulassig.

4.2.2 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Neben planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen zu Gebduden werden auch die
Zulassigkeit und die Ausgestaltung von Einfriedungen naher bestimmt. So sind Mauern als Ab-
grenzung der Grundstlicke unzuldssig. Notwendige Stitzmauern zur Abfangung von Gelénde-
verspringen sind hiervon ausgenommen. Hierdurch soll ein landschaftlich harmonisches Bild
angrenzend an die freie Flur gewahrt werden.

Des Weiteren wurde eine Festsetzung Uber die Ausgestaltung von Zaunen als Einfriedung er-
lassen. Diese sind zu 50% als durchsichtige Einfriedungen zum Beispiel in Form von Maschen-
drahtzdunen oder Wildschutzzaunen auszubilden und sind bis zu einer Héhe von 2,00 m Gber
Geldndeoberkante zulassig. Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind zu mindestens 80% aus
einheimischen, standortgerechten Gehélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil
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C) zulassig. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie von reinen Nadel-
gehdlzhecken ist unzuléssig. Mit der Gestaltungsfestsetzung Uber die Einfriedungen soll in ers-
ter Linie sichergestellt werden, dass in sich geschliossene und durchgingige Ansichtsflachen
vermieden werden.

4.2.3 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge

Neben gestalterischen Festsetzungen zu Gebauden wird auch die Oberflachengestaltung von
Stellplatzen néaher bestimmt. Fir die Oberflachengestaltung wird festgesetzt, dass diese im Hin-
blick auf die Abflusswirksamkeit der Flachen nur teilversiegelt ausgefiihrt werden diirfen.

Zur Verbesserung der zentralen Versickerung von Niederschlagswasser sind Stellplétze/Ab-
stellplatze fir PKW mit wasserdurchldssiger oder teilbegriinter Oberflache herzustellen, sofern
das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert werden kann. Was-
serundurchlidssige Oberflachen sind dennoch ausnahmsweise fiir barrierefreie Stellplatze zu-
lassig. Das Niederschlagswasser ist dann seitlich abzuleiten und zu versickern. Durch diese
Festsetzung soll weiterhin der Anteil an vollstandig versiegelten Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches reduziert werden und somit Warmeinseleffekte minimiert werden. Gleichzeitig
ist Ziel dieser Festsetzung, die Abwasseranlagen (Kanéle und Klaranlage) sowie auch die Vor-
fluter nicht mit zuséatzlichem Niederschlagswasser zu be- oder iiberlasten.

4.2.4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie (iber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Befestigte sowie vollsténdig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu be-
schranken, um somit ebenfalls zur Verbesserung der zentralen Versickerung von Nieder-
schlagswasser beizutragen. Auch durch diese Festsetzung soll ein vollstindig versiegelter
Bodenanteil innerhalb des Plangebietes reduziert werden. Hierdurch wird nicht nur der Wér-
meinseleffekt minimiert, sondern auch optisch ein harmonischer Ubergang von den bebauten
Strukturen bis in die freie Flur erméglicht.

4.2.5 Verwenden von Niederschlagswasser

Gem&R § 37 Abs. 4 des hessischen Wassergesetzes soll Niederschlagswasser von der Person
bei der es anfalit verwendet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Durch Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der
hessischen Gesetzgebung entsprochen. Gleichzeitig ist Ziel dieser Festsetzung, die Abwasser-
anlagen (Kanale und Klaranlage) sowie auch die Vorfluter nicht mit zusatzlichem Niederschlags-
wasser zu be- oder (berlasten.

4.2.6 Denkmalschutzrechtliche und genehmigungspflichte MaRnahmen

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene Bodendenkmaler
(RoRdorf 11 und 46: vorgeschichtliche Siedlungen; Rolidorf 63: rémische Siedlung).
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Es muss gewahrleisten werden, dass durch die mégliche Bebauung, die im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung zugelassen wird, mégliche Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs.
2 HDSchG nicht zerstort werden. Aus diesem Grund wurde zunéchst eine vorbereitende Un-
tersuchung im Rahmen einer geophysikalischen Prospektion des beplanten Geldndes in
Erwdgung gezogen. In diesem Zusammenhang fanden Abstimmungsgesprache mit einem
fachkundigen Biiro statt. Als Grundlage zur Erstellung dieser vorbereitenden Untersuchung
muss die gesamte Flache gerdumt und frei von Bewuchs sein. Teile die bewaldet sind, und kein
Durchkommen mit dem Messgeréat erméglichen werden somit ausgespart. Weil allerdings das
Plangebiet recht stark durch Bdume und Gehdlze bewachsen ist, entstehen in groken Teilen
des Geltungsbereiches Messliicken, sodass die in Rede stehende Untersuchung sehr viel an
Aussagekraft verlieren wiirde. Der Rodung von Baumen und Raumung von Gehélzen stehen
naturschutzrdumliche und landschaftliche Belange entgegen. Vor allem die, entlang westlicher
Geltungsbereichsgrenze, vorhandenen Bdume solien jedoch erhalten werden, sodass eine
pauschale Rodung aller Bdume und Gehdlze zur Durchfihrung der Untersuchung nicht
gerechtfertigt ist und daher nicht durchgefiihrt werden kann.

Daher wurden, seit der frihzeitigen Beteiligung, Abstimmungsgesprache mit dem Hundeverein
und der Gemeinde RoRdorf gefiihrt mit dem Ziel die, einst auf den gesamten Geltungsbereich
ausgedehnte, Flache fir das sonstige Sondergebiet auf das notwendige MaR einzuschrénken
und somit auch die Zuldssigkeit von baulichen Hauptanlagen nur auf einen bestimmten
Teilbereich zu beschrénken. Als Ergebnis dieser Gespréache wurde das Sonstige Sondergebiet
im Rahmen der Entwurfserarbeitung auf einen Bereich im Westen reduziert werden. Die
wesentlichen Eingriffe in den Boden kénnen somit deutlich reduziert werden und werden
demnach auch innerhalb des, der Griinflache raumlich deutlich untergeordneten, Sonstigen
Sondergebietes stattfinden. Die restliche Flache wird als Grinflache festgesetzt. Hier kénnen
neben einer Hundeauslaufstrecke auch untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. kleine
Trainingshindernisse, entstehen. Der Teilbereich des Sonstigen Sondergebietes befindet sich
nun innerhalb des sehr stark (durch Geholze) bewachsenen Bereiches, sodass vor allem an
dieser Stelle die geophysikalische Untersuchung deutlich erschwert wird. Aus diesem Grund
gab es dahingehend eine Einigung mit Denkmalbehtrde, dass die ggf. erforderliche
vorbereitende Untersuchung bzw. geophysikalische Prospektion auf die Bauantragsebene
verschoben wird und die Situation im Rahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung neu
bewertet wird. Dies wird durch die verbindliche Festsetzung im Abschnitt B, Nr. 6 des Textteils
zum Bebauungsplan gesichert. Demnach sind erst nach einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung Eingriffe in den Boden innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches zuléssig.
Somit wére dennoch gewahrleistet, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §
2 Abs. 2 HDSchG gesichert werden kénnen. Insgesamt kdnnen durch diese mit der zusténdigen
Behdrde abgestimmten Lésung, die Belange des Denkmalschutzes ausreichend
Berucksichtigung finden.
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4.3 Hinweise

Auf folgende Sachbelange wird hingewiesen:

= Denkmalschutz

= Schutz von Versorgungsleitungen

=  Bodenschutz

= Verwenden von Niederschlagswasser
= Pflanzlisten

= Kampfmittel

= Artenschutz

= Wald

= Brand- und Katastrophenschutz

5 Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Eigentumsverhiltnisse und bodenordnende MaBnahmen

Mit der Umsetzung des Planvorhabens zur Errichtung eines Hundelibungsplatzes wird eine
Grundstlcksneuaufteilung erforderlich. Eine verbindliche Vorgabe resultiert hieraus jedoch
nicht, da der Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes letztlich dazu keine abschlieRend
rechtsverbindliche Regelung treffen kann.

5.2 Kosten der vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen

Haushaltswirksame Kosten entstehen der Gemeinde RoRdorf im Stadium der Bauleitplanung
durch Ubernahme der Ublichen Verwaltungskosten.
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6 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):

Sondergebiet ca. 1.060 m?
Private Grinflache ca. 5173 m?
Offentliche Griinflache ca. 568 m?2
Verkehrsflache, hier: Wirtschaftsweg ca. 76 m?
Verkehrsflache, hier: Parkplatz ca. 166 m?
GroRe des Geltungsbereiches ca. 7.043 m?

7 Anlagen und Quellen

741 Weitere Bestandteile der Bauleitplanung

Neben der Begriindung sind folgende Unterlagen als Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung beigefigt:

= Planzeichnung Bebauungsplan
= Textteil zum Bebauungsplan
= Planzeichnung Flachennutzungsplan
s  Umweltbericht
o Bestandsplan
o Entwicklungsplan
= Anlage: Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum Vorkommen von Brutvo-
gelarten und Arten des An-hangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundelbungsplatz Industrie-
stral3e” (RoRdorf) von Dr. Josef Kreuziger, Zwin-genberg, 10. Oktober 2018.

Aufgestelit:
Lorsch, im Oktober 2018

M.Eng. Katharina Mack
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Textteil zum Bebauungsplan

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und
rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch
Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Hundelibungsplatz Industriestrale”. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen
werden durch den nachfolgenden Texiteil ergéanzt.

Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung) i.S.d. (im Sinne des)
i. V.m. (in Verbindung mit)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) im Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Hundelbungsplatz" festgesetzt.

1.1.1 Die Zweckbestimmung wird dahingehend ndher konkretisiert, dass innerhalb des
sonstigen Sondergebietes nur bauliche Anlagen, die der Auslibung des Hundesports
dienen, sowie die mit dem Hundesport verbundenen Nutzungen, zuldssig sind.
Insbesondere gehdren hierzu bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen (Vereinsgebdude und Container), Sanitarraume und -hé&user,
Schulungsrdume flr Trainer / Vereinsmitglieder sowie bauliche Anlagen zur Lagerung
von Ubungsgeréten und Materialien sowie Hundeboxen.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen
Obergrenzen zur Zahl der Voligeschosse, zur maximal zuléssigen Grundflache (GR)
sowie zur Traufwandhéhe (THW) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird
hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2 Die maximal zuldssige Grundflache wird als der nach § 19 Abs. 1 BauNVO errechneter
Anteil des Baugrundstiickes, der von hochbaulichen Hauptanlagen tiberdeckt werden
darf, festgesetzt.

2.3 Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
bestimmte Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die GR darf durch die Grundfldchen von den in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
aufgefiinrten Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
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Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-GR von maximal 1.050 m? (iberschritten
werden.

Die TWH wird bestimmt als Mall zwischen dem Bezugspunkt und der Schnittlinie der
Wand mit der Dachhaut. Die Firsthdhe beschreibt jeweils den hdchsten Punkt eines
Gebéudes.

Bei Flachd&chern oder flach geneigten Dachern bis zu einer Dachneigung von 10° ist
die festgesetzte TWH als héchster Punkt der Tragkonstruktion anzunehmen, die
Festsetzung der FH entfallt in diesem Fall. Darliber hinausgehend ist bei Flachdéchern
eine Attika mit einer maximalen Aufbauhéhe von 30 cm zuldssig.

Bezugspunkt fir Héhenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (Industriestralie)
in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Geb&audemitte, festgelegt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Ortsfeste, baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen sind ausschlieBlich innerhalb
der umgrenzten Fléache far das ,Sonstige Sondergebiet" zuldssig. Daruber hinaus als
auch innerhalb der als ,Private Griinflache"” festgesetzten Flache sind Aufschittungen
und Abgrabungen zur Geldandemodellierung (vgl. Teil A, Nr. 5) sowie Einfriedungen
(vgl. Teil B, Nr. 2) zulédssig. Baugenehmigungsfreie Anlagen sind ebenfalls zulassig.

Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Baugenehmigungspflichtige Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” zuldssig, insoweit sie dem Nutzungszweck
ohne Einschrankung entsprechen; baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO /
Anlage zu § 63 HBO sind hiervon nicht betroffen.

Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb des ,Sonstigen
Sondergebietes” zulassig.

Stellpldtze sind ebenfalls innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
LParkplatz" zulassig.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Hundelibungsplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hundelibungsplatz sind
Geldndemodellierungen (Aufschittungen und Abgrabungen) zur Herstellung von
Rasen- und Ubungsflédchen, Auslaufstrecken (Hunderennbahn) sowie sonstige
Gestaltungsmalinahmen, die der Zweckbestimmung als Hundelibungsplatz dienen,
zuldssig, wie z. B.:
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e Baugenehmigungsfreie Anlagen zum Unterstellen von Gerate (Trainingsgeréte,
Pflegegeréte, Hilfsmittel),

o Auflenmobiliar (z.B. Sitzelemente, Banke und Tische),

e Beleuchtungseinrichtungen,

e Einfriedungen und Zaunanlagen,

e nicht selbstleuchtende und nicht angestrahlte Werbeanlagen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Far die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen ist ausschlief3lich insektenfreundliche,
nach unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich
3.300 Kelvin (warmweilles Licht) Beleuchtung zu verwenden.

Im Strallenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der
Abstrahlwinkel ist in Richtung der Stralenverkehrsflache auszurichten.

Bei Zdunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den Wechsel
von Kleintieren zu erméglichen. Bei der Errichtung von Zaunen sind die értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (siehe hierzu
Abschnitt B) zu beachten.

Mindestens 20% der Grundstiicksfreifldche ist durch heimische Gehélze (z.B. geman
Artenliste unter Pkt. C, Ziffer 5) zu bepflanzen. Bereits vorhandener Gehélzbestand
kann angerechnet werden.

Vor Rodung ist eine Gehdlzkontrolle (vor allem im Geést und Stiimpfe) bzw. Kontrolle
sonstiger geeigneter Uberwinterungsplatze fir Haselmause, vor Baufeldfreimachung
im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung, durchzufiihren. Sofern Haselmé&use
tatsachlich innerhalb des Plangebietes vorhanden sind, ist das Umsetzen in Kéasten
erforderlich, die dann wiederum im naheren Umfeld in geeignete Habitate umzusetzen
sind.

Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu wahren, sind im nahen
Umfeld der Gehélze im Plangeltungsbereich, in geeigneten Bereichen, finf
Haselmaus-Tubes anzubringen. Das Anbringen der Haselmaus-Tubes erfolgt als CEF-
MaRnahme vor Beginn der Baufeldfreimachung.

Sollte durch zukunftige Erfassungen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
fachkundig nachgewiesen werden, dass die Haselmaus keine Vorkommen innerhalb
des Plangeltungsbereiches aufweist, kann von dieser CEF-MaRnahme abgesehen
werden.

Vor Rodung bzw. Baufeldrdumung ist eine, im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung im Bereich des Plangeltungsbereiches, Kontrolle hinsichtlich
Zauneidechsen durchzufihren. Sofern Zauneidechsen tatsachlich innerhalb des
Plangeltungsbereiches nachgewiesen werden, sind diese in geeignete Habitate in der
naheren Umgebung umzusetzen.

Um die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu wahren und auch den
ggf. umgesetzten Tieren geeignete Habitate zur Verfligung zu stellen sind im nahen
Umfeld, bevorzugt an allen Grenzen des zukiinftigen Geldndes auf etwa 2 m Breite
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Gras- und Brachsdume anzulegen, die nur einmal jahrlich (im Herbst) zu méhen sind.
Das Anlegen der Gras- und Brachsdume erfolgt als CEF-MafRnahme vor Beginn der
Baufeldfreimachung.

Sollte durch zukinftige Erfassungen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
fachkundig nachgewiesen werden, dass die Zauneidechse keine Vorkommen
innerhalb des Plangeltungsbereiches aufweist, kann von dieser CEF-MaRnahme
abgesehen werden.

7. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaéssern; hier: Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7.1 Der vorhandene und standortgerechter Bewuchs ist innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Umgrenzung der Flache fur die ,Erhaltung von Biumen* (6stlich der
verlangerten Industriestrae) im Sinne einer CEF-MalRnahme zum Schutz der
Okologischen Funktion zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen (siehe empfohlene
Pflanzenarten nach Hinweis im Abschnitt C).

B  Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften iber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Es sind ausschliellich Sattel-, Walm- und Flachd&cher zuldssig. Als Flachddcher
gelten Dacher mit einer maximalen Dachneigung bis einschlieflich 10°.

1.2 Die Materialwanhl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so
zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Die
Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieflich der Dachrinnen und
Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzulassig.

Geneigte D&cher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten
einzudecken.

1.3 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig.

2, Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

21 Mauern als Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig. Notwendige Stiitzmauern zur
Abfangung von Geldndeverspriingen sind hiervon ausgenommen.
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Einfriedungen sind zu 50% als durchsichtige Einfriedungen (beispielweise in Form von
Maschendrahtzdunen oder Wildschutzzdunen) auszubilden. Diese sind bis zu einer
Hoéhe von 2,00 m lUber Geldndeoberkante zulassig.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind zu mindestens 80% aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C)
zuléssig. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie von reinen
Nadelgehélzhecken ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellpldtze fir Pkw sind grundsétzlich mit wasserdurchlassiger oder
teilbegriinter ~ Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster  oder  andere
versickerungsaktive Materialien) herzustellen, sofern eine Gefdahrdung des
Grundwassers durch schéadliche Eintrage ausgeschlossen ist.

Ausnahmsweise kénnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn Grlinde
des Grundwasserschutzes oder des barrierefreien Ausbaus dies erfordern. Nicht-
schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist beim barrierefreien Ausbau seitlich
abzuleiten und zu versickern. Die Ableitung von schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser hat Uber eine Regenwasserkanalisation zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs.
1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestman
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schéadliche
Eintrdge ausgeschlossen ist, sind Oberflaichenbeldage wasserdurchldssig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Niederschlagswasser von den Grundstiicken, auf denen es anfallt soll vorrangig als
Betriebswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG). Das anfallende Oberfldichenwasser
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem Grundstiick abzuleiten.
Bei einer entsprechenden Priifung des Baugrundes kann die Zisterne auch mit einer
Sickereinrichtung kombiniert werden. Es ist sicherzustellen, dass der Zisterneniiberlauf
in geeigneter Weise abgeleitet werden kann.



6.

6.1

Gemeinde Rofidorf
Bebauungsplan Hundelbungsplatz Industriestrafte”

Fassung vom: 24.10.2018 Seite 6

Denkmalschutzrechtliche und genehmigungspflichtige MaBnahmen
(§ 18 Abs. 1 HDSchG)

Zur Uberpriifung der Qualitat und Quantitdt von archéologischen Befunden bediirfen
Eingriffe in den Boden sowie die damit verbundene Errichtung von baulichen Anlagen
einem denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 18 HDSchG. Erst
nach einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sind Eingriffe in den Boden
innerhalb  des vorliegenden  Geltungsbereiches zuldssig. Wahrend des
Mutterbodenabtrages im Bereich des Bodeneingriffes ist eine Baubegleitung durch
eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma durchzufiihren.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralken
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um
Beschéadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei
Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu
bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete
Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), sowie
die zusténdige Fachbehoérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu informieren.
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Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen wenn Materialien von iiber 600.m? auf oder in
den Boden eingebracht werden. Bei der Verwendung und Einbringen von Materialien,
insbesondere von Fremdmaterialien ist das Auf- und Einbringen auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht oder Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht
und die Verwertung aullerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zu unterscheiden.
Dabei sind das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in Verbindung mit
der Vollzugshilfe zum Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sowie die LAGA-Mitteilung 20 zu beachten.

Verwendung von Niederschlagswasser

Die Verwertung von Niederschlagswasser kann durch geeignete
Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt
DWA-A 138, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der
Versickerung zugefuhrt werden.

Bei einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser soll ein entsprechender
Antrag bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Darmstadt
Dieburg eingereicht werden.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
vorgesehen, so ist vorab zu priifen, ob eine Versickerung auf den Grundstiicken
aufgrund der hydrologischen Gegebenheiten mdéglich ist. Die fir eine Versickerung
erforderlichen Durchléssigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken miissen am Standort
vorliegen.

Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen
werden, wenn eine Versickerung aufgrund ungtnstiger Bodenverhaltnisse nach den
allgemein anerkannten Regein der Technik oder aufgrund wasserrechtlichen
Bestimmungen nicht maglich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die
zustandige Untere Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg entschieden.
Eine Versickerung ist nur zuldssig, wenn die hydrogeologischen Gegebenheiten
(Durchlassigkeit, Grundwasserflurabstand) eingehalten werden und das =zu
versickernde Niederschlagswasser schadlos versickert werden kann. Daher wird
empfohlen die hydrogeologischen Gegebenheiten im Vorfeld zu untersuchen.

Es wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir die
Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.
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Die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern hat mit standortgerechten Arten
(beispielhaft geman nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Baume:
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Pinus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium

Salix auretaria

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Tilia cordata
Tilia platyphylios
Juglans regia

alte, regionale
Obstbaumsorten
(Hochstdmme)

Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen / Steliplatze:

Fraxinus angustifolia

‘Raywood’

Fraxinus Excelsior "Atlas’

Pyrus calleryana
‘Chanticleer’

Tilia tomentosa ‘Brabant’

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Ess-Kastanie
Waldkiefer
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Ohr-Weide

Salweide
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Walnuss

Schmalblattrige Esche

Esche

Stadtbirne,Chinesische

Wildbirne
Silberlinde

Schling- und Kletterpflanzen:

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Parthen. tricuspidata

Polygonum aubertii

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 16/18,

Waldgeillblatt

Jeléngerjelieber

Wilder Wein

Schlingknéterich

Heister: 2-3xv, mind. 200-250,

Obstbaume StUmind. 8/10

Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Straucher:
Berberis vulgaris

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spp.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus spinosa
Rosa canina

Sambucus nigra

Sorbus aria

Sarothamnus scoparius

Berberitze
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn-Arten
Heckenkirsche
Schlehe
Schlehe
Hundsrose

Schwarzer
Holunder
Mehlbeere

Besenginster
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6. Kampfmittel

Der Gemeinde Rofidorf liegen keine Kenntnisse lber begriindete Verdachtsmomente
oder Uber eine mdégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kinftigen
Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumafl3nahmen
Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (ber eine mégliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von
Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen

7. Artenschutz

7.1 Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.
Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoen werden, die unter
anderem flr alle europdisch geschiitzte Arten gelten (z. B. fur alle einheimischen
Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhdngig davon, ob die
bauliche MaRnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Auf die Erfordernis einer méglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

7.2 Rodungsarbeiten sind nur auferhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zulassig. Sollte eine zeitliche Befristung
erforderlicher Gehélzrodungen und Baufeldfreimachung bautechnisch und /oder
planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung bzw.
Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden
Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel
abgewartet werden und danach unmittelbar die Féllung durchgeflihrt werden.

7.3 Eine extensive Dachbegriinung (Substratstarke 10 cm) mit einer artenreichen
heimischen Bepflanzung fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis
10°) wird empfohlen.

8. Wald

Bei Eingriffen in Waldflaichen gemall § 2 Hessisches Waldgesetz bedarf es einer
Genehmigung nach § 12 Abs. 2 Hess. Waldgesetz. Zustandige Behorde ist der
Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg.
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9. Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 800
Liter pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Die Léschwassermenge
muss flr eine L&schzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen.

Die Straflen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so
anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne
Schwierigkeiten mdglich ist.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen
Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.
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Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Be-
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Teilbereichsbez. And. des rechtswirksamen FNP's, Aufstellung B-Planes ,Hundeiibungsplatz Industriestraie"

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf geman §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

ANLAGE |

Folgende Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben / Mail
vom 20. Juli 2017 des von der Gemeinde im Sinne des § 4b BauGB als Verwaltungs-

helfer ohne Entscheidungsbefugnis beauftragten Planungsbiiros InfraPro Ingenieur GmbH
& Co. KG von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten:

Nr. | Behérde / Trager éffentlicher Belange Ort
1. |AMPRION GmbH Dortmund
2. | Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, FB 22 Heppenheim
3. | Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e. V. Wettenberg
4. |BUND Landesverband Hessen e. V. Frankfurt
5. | DADINA Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation Darmstadt
6. | Deutsche Telekom AG T-Com, Tl NL Mitte Eschborn
7. | e-Netz Sidhessen GmbH & Co. KG Darmstadt
8. | Gemeindeverwaltung Gro3-Zimmern GroB3-Zimmern
9, | Handwerkskammer Rhein-Main Darmstadt
10. | Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e. V. Echzell
11. | Hessen Mobil Stra’en- und Verkehrsmanagement Darmstadt
12. | hessenArchaologie Darmstadt
13. | Hessen-Forst Dieburg
14. | Hessenwasser GmbH & Co. KG GroR-Gerau
15. | Industrie- und Handelskammer Darmstadt
16. | Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen; Darmstadt
Abt. Archéologische Denkmalpflege, Schloss/Glockenbau
17. | Landesamt fiir Denkmalpflege; Schloss Biebrich Wiesbaden
18. | Landesjagdverband Hessen e. V. Bad Nauheim
19. | Landkreis Darmstadt-Dieburg Darmstadt
20. | Magistrat der Stadt Darmstadt Darmstadt
21. | Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt Ober-Ramstadt
22. | Magistrat der Stadt Reinheim Reinheim
23. | Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Hes- | Wetzlar
sene.V.
24. | Ortslandwirt
25. | PLEdoc GmbH Essen
26. | Polizeiprasidium Darmstadt Darmstadt
27. | Regierungsprésidium Darmstadt Darmstadt
28. | Schutzgem. Deutscher Wald Landesverband Hessen e. V. Wiesbaden
29. | Unitymedia Hessen GmbH& Co. KG Frankfurt
30. | Wasserverband Gersprenzgebiet Erbach/Odw.
31. [ Wehrbereichsverwaltung West Wiesbaden

Seite 2



Teilbereichsbez. And. des rechtswirksamen FNP’s, Aufstellung B-Planes ,Hundeiibungsplatz Industriestraite”

Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf geman §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB ANLAGE |

A. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB ohne Hinweise oder Anregungen

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der
Stellungnahme keine Anregungen vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass ihre Belange nicht beriihrt
werden. Eine weitergehende stadtebauliche Stellungnahme und ein dazugehériger Beschlussvor-
schlag kénnen daher entfallen. Die sachlich kurz gefassten und inhaltlich auf den jeweiligen Auf-
gabenbereich bezogenen Stellungnahmen werden im Hinblick auf eine effiziente Verfahrensab-
wicklung begrift.

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Stellungnahme
vom

Al Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main 20.07.2017

A2 Magistrat der Stadt Reinheim 24.07.2017

A3 | Wasserverband Gersprenzgebiet 20.07.2017

B. Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Hinweisen oder Anregungen

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen
mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen; diese werden gemaR der Anlage | zur weiterge-
henden Behandlung vorgeschlagen.

Nr. Behdrde / Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme
vom

B 1 e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG 03.08.2017
B2 Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement 24.07.2017
B3 hessenArchaologie 10.08.20017
B 4 Hessen-Forst Forstamt Dieburg 08.08.20017
B5 IHK Darmstadt 25.08.2017
B6 Landkreis Darmstadt-Dieburg 21.08.2017
B7 Ortslandwirt Gemeinde RoRdorf 25.07.2017
B8 PLEdoc GmbH 25.07.2017
B9 Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg 08.08.2017
B 10 | Regierungsprasidium Darmstadt 30.08.2017
B 11 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG 17.08.2017
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Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf gemaR §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB ANLAGE |

C. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1
BauGB mit Hinweisen oder Anregungen

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen einge-
gangen.

Nachdem die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen abgelaufen ist und keine weiteren Stellung-
nahmen verspatet eingegangen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Offentlichkeit,
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahmen abgegeben
haben, auch keine Anregungen zum Inhalt der vorgelegten Bauleitplanung im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung geltend machen oder deren Belange bereits angemessen in der Planung be-
ricksichtigt wurden.
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Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundeubungsplatz Industriestrae* (RoRdorf)

1 Aufgabenstellung

Die Stadt RofRdorf plant eine Verlegung des bisherigen Hundeilbungsplatzes in den
Nordwesten RoRdorfs (Abbildung 1). Hierzu ist im vorliegenden Fall als Grundlage der
B-Planung auch eine teilbereichsbezogene Anderung des FNP notwendig, fur die ein
Umweltbericht zu erstellen ist. Teil dieses Berichtes ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung
bzgl. der Erfordernisse des § 44 BNatSchG. Hierbei ist zu priifen, ob die dort in § 44 (1)
BNatSchG genannten ,Verbotstatbestdnde" ausgeschlossen werden kdnnen, oder ob ggf.
entsprechende MaRnahmen umzusetzen sind, um dies zu gewshrleisten.

Diese Betrachtung erfolgt auf Basis einer faunistischen Potenzialabschatzung, die im Rahmen
einer Begehung am 30.9.2018 vor Ort durchgefuihrt wurde. Hierbei wurde aufgrund der
vorhandenen Lebensrdume (Abbildung 2, Abbildung 3) abgeschatzt, welche der
artenschutzrechtlich relevanten Arten (europaische Vogelarten, Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie) im Bereich des Plangebietes inkl. seines relevanten Umfeldes regelméaRig
auftreten kénnen und daher in das hier ebenfalls durchgefiihrte artenschutzrechtliche Screening
einzustellen sind. Dabei wurde der worst-case-Ansatz zu Grunde gelegt.

Als Untersuchungsraum (UR) ist dabei aus artenschutzrechtlicher Sicht derjenige Bereich zu
betrachten, in dem es zu negativen Auswirkungen kommen kann. Da dies nicht nur den
eigentlichen Planbereich (PB) betrifft, sondern dariiber hinaus es auch zu Stér- oder
Barrierewirkungen kommen kann, die sich auRerhalb des PG auswirken, wurde zuséatzlich
aullerhalb des Siedlungsraumes ein erweiterter Raum von etwa 100 m beriicksichtigt.

" = 0 i ¥

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches der FNP-Anderung (= Planbereich PB, rot) sowie des
artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungsraums (UR, gelb) (Quelle: infrapro 2018)
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Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundetbungsplatz Industriestrafie” (RoRdorf)

Abbildung 2: Typische Ausprigung der Lebensridume im Plangebiet (jungere Gehélze, Busche und
Goldruten-dominierte Hochstaudenflur) (Foto: Josef Kreuziger, 30.9.2018)

Abbildung 3: Typische Ausprdgung der Lebensrdume im erweiterten Untersuchungsraum (alterer
Laubwald-dominierter Bestand, teils mit Alteichen und &lteren Buchen)( Foto: Josef Kreuziger, 30.9.2018)
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Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundetbungsplatz Industriestraiie" (RoRdorf)

2 Ergebnisse

2.1 Europdische Vogelarten

Die Begehungen zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Vogelarten zeigten, dass
aufgrund der vorhandenen Lebensraumstruktur im konservativen Ansatz davon auszugehen ist,
dass im Plangebiet 19 Brutvogelarten und im angrenzenden erweiterten Untersuchungsraum
weitere 24 Brutvogelarten vorkommen kénnen (Tabelle 1). Bedeutsame Gastvogelarten
(Durchzugler, Wintergéaste) sind hier jedoch nicht zu erwarten.

Bei diesen 43 Arten handelt es sich zumeist um haufige und ungefahrdete Brutvogelarten der
Walder und Gehélze sowie deren Rander. Nur eine Art (Grauspecht) wird auf der Roten Liste
als ,stark gefahrdet" (Kategorie 2) gefiihrt, sechs weitere Arten auf der Vorwarnliste, die aber
nicht zur eigentlichen Roten Liste zahlt (VSW & HGON 2014). Innerhalb des Plangebietes sind
davon nur drei Arten der Vorwarnliste ggf. zu erwarten (Girlitz, Klappergrasmiicke, Stieglitz).

Bzgl. des artenschutzrechtlich relevanten Erhaltungszustandes (EHZ) zeigen nach (WERNER et
al. 2014) 32 Arten einen gunstigen EHZ (,griin“), zehn Arten einen ungiinstigen EHZ (,gelb*)
und eine Art einen schlechten EHZ (,rot").

Tabelle 1 Potenzialabschétzung Brutvogelarten (Abkiirzungen: RL HE: Rote Liste Hessen (VSW &
HGON 2014). EHZ 2014: Erhaltungszustand in Hessen, nach WERNER et al. (2014)

Deutscher Name Wiss. Name Plangebiet | UR 100 m RL HE EHZ HE
Amsel Turdus merula X X - glnstig
Bachstelze Motacilla laba X - gunstig
Blaumeise Parus caerulus X X - glinstig
Buchfink Fringilla coelebs X X - glnstig
Buntspecht Picus major X - glinstig
Eichelhaher Garrulus glandarius X . glnstig
Elster Pica pica X X - gunstig
Feldsperling Passer montanus X Y unginstig
Fitis Phylloscopus trochilus X X - gunstig
Gartenbauml&ufer Certhia brachydactyla X - glnstig
Gartengrasmicke Sylvia borin X X - glnstig
Girlitz Serinus serinus X X B ungiinstig
Goldammer Emberiza citrinella X \ ungunstig
Grauspecht Picus canus X 2 schlecht
Grunfink Carduelis chloris X X - glnstig

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 5



Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundetbungsplatz IndustriestralRe" (RoRdorf)

Deutscher Name Wiss. Name Plangebiet | UR 100 m RL HE EHZ HE
Grunspecht Picus viridis X - glnstig
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X - gunstig
Haussperling Passer domesticus X \% unglnstig
Heckenbraunelle Prunella modularis X X - glnstig
Hohltaube Columba oenas X - ungunstig
Kernbeiler Cooootfraustes cocoobtrausies X - glinstig
Klappergrasmiicke Sylvia curruca X X \' ungiinstig
Kleiber Sitta europaea X - glnstig
Kohlmeise Parus major X X = gunstig
Méusebussard Buteo buteo X - glnstig
Misteldrossel Turdus viscivorus X - glnstig
Mittelspecht Dendrocopos medius X - unginstig
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla X X - glnstig
Nachtigall Luscinia megarhynchos X X - glnstig
Rabenkréhe Corvus corone X X - gunstig
Ringeltaube Columba palumbus X X - glinstig
Rotkehichen Erithacus rubecula X X - gunstig
Singdrossel Turdus philomelos X - glnstig
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla X gunstig
Star Strunus vulgaris X - gunstig
Stieglitz Carduelis carduelis X X \ unginstig
Sumpfmeise Parus palustris X - glinstig
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca X \ ungunstig
Tarkentaube Streptopelia decaocto X - ungunstig
Waldbaumléufer Certhia familiaris X - glnstig
Waldkauz Strix aluco X - glnstig
Zaunkénig Troglodytes troglodytes X X - glnstig
Zilpzalp Phylloscopus colybita X X - glinstig
Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 6




Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundetbungsplatz Industriestrale" (RoRdorf)

Gemal hessischem Artenschutzleitfaden (HMUKLV 2015) sind hiervon alle Arten mit
ungunstigem bzw. schlechtem EHZ vertiefend zu betrachten. Arten mit giinstigem EHZ sind nur
dann zu betrachten, wenn es zu einer Tétung von Individuen (oder Zerstérung von Gelegen
kommen kann), da dies nicht auf Ebene der Population, sondern auf Ebene des Individuums zu
betrachten und zu priifen ist. Da es im vorliegenden Fall jedoch nur baubedingt (mégliche
Rodung von Geholzen) ggf. zu einer Tétung kommen kann, kann dieser Verbotstatbestand
(gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) von vornherein ausgeschlossen werden, da eine Rodung von
Geholzen bereits gemal den Erfordernissen des § 39 (5) BNatSchG grundsétzlich nur
aulBerhalb der Fortpflanzungsperiode (im Regelfall zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar) zulassig ist. Dies gilt im vorliegenden Fall fir alle Arten, weil hier im Plangebiet nur
Brutvogelarten der Gehdize zu erwarten sind, jedoch keine Bodenbrtiter, fiir die diese Reglung
nicht greifen wiirde'.

So verbleiben die elf Arten mit unglinstigem bzw. schlechten EHZ, fiir die noch zu priifen ist, ob
es zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG oder zu einer Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kommen kann.
Das Ergebnis dieser Priifung ist zusammenfassend in Tabelle 2 dargestellt. Hier ist zu ersehen,
dass fir alle Arten erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden kénnen, da es sich allesamt
um nicht besonders stérungsempfindliche Arten mit geringer bis sehr geringer Fluchtdistanz
handelt (vgl. Angaben in FLADE 1994, GASSNER 2010). Dies gilt insbesondere daher, weil das
PG bereits jetzt durch den direkt angrenzenden Siedlungsraum wie auch der Grillplatz und
Freizeitnutzung sehr stark anthropogen beeinflusst wird, so dass auch zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt nur stérungsunanfallige Arten vorkommen.

Tabelle 2 Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Screenings dervertiefend zu betrachteten Arten

Deutscher Name

Erhebliche Storungen

Zerstérung Fortpflanzungsstitte

Feldsperling auszuschlieRen, da nicht stérungsempfindlich auszuschliellen, da klar aulRerhalb PG
Girlitz auszuschlielen, da nicht stérungsempfindlich maoglich

Goldammer auszuschlielen, da nicht storungsempfindlich auszuschlieRen, da klar aulerhalb PG
Grauspecht auszuschlielen, da nicht stérungsempfindlich auszuschliefen, da klar aufRerhalb PG

Haussperling

auszuschlieRen, da nicht stérungsempfindlich

auszuschlielen, da klar auf3erhalb PG

Hohltaube auszuschlielen, da nicht stérungsempfindlich auszuschlieen, da klar auflerhalb PG
Klappergrasmicke auszuschiieRen, da nicht stérungsempfindlich méglich
Mittelspecht auszuschlieflen, da nicht stérungsempfindlich auszuschlieRen, da klar auRerhalb PG
Stieglitz auszuschlieRen, da nicht stérungsempfindlich moglich
Trauerschnépper auszuschlieen, da nicht stérungsempfindlich auszuschlieRen, da klar aufierhalb PG
Turkentaube auszuschliellen, da nicht storungsempfindlich auszuschliefien, da klar auBerhalb PG

! Aufgrund dieser Sachlage kann auf eine erganzende tabellarische Darstellung gemaR HMUKL (2015)

verzichtet werden.
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Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum ,Hundelibungsplatz Industriestrale" (RoRdorf)

Zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten kann es nur innerhalb des PG kommen, soweit
die dort vorhandenen Gehélze gerodet werden. In diesem Fall muss davon ausgegangen
werden, dass es fiir die drei dort potenziell vorkommenden Arten zu einer Zerstdrung von
Fortpflanzungsstatten kommen kann. Daher ist zu prifen, ob in diesem Fall trotzdem die
6kologische Funktion im r&dumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 (5) BNatSchG gewahrt
bleibt, oder ob entsprechende CEF-Mafinahmen benétigt werden.

Dabei werden solche artspezifisch lebensraumaufwertenden MaRnahmen nur dann nicht
benétigt, wenn zu erwarten ist, dass innerhalb des Reviers des betroffenen Vorkommens
ausreichend alternative Strukturen vorhanden sind, die die Funktion als Fortpflanzungsstatte
Ubernehmen kdénnen. AuBerhalb gelegenen Flachen mit vergleichbarer Struktur kénnen diese
Funktion im Regelfall nicht Ubernehmen, da sie entweder geeignet sind, dann aber
Ublicherweise von anderen Individuen dieser Art besetzt sein sollten, oder mangels Vorkommen
anderer Individuen dieser Art offensichtlich ungeeignet sind (HVNL et al. 2012).

Dies gilt vor allem daher fiir diese drei Arten im PG, da die die dort vorhandenen
Geholzstrukturen in ihrer Auspragung als komplex strukturierte Waldrandbereiche in dieser
Form nicht im Umfeld anzutreffen sind. Die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang kann fur diese drei Arten somit nur dann gewahrt werden, wenn zumindest ein
etwa 10 m breiter Gehodlzsaum am Westrand des PG im Sinne einer CEF-MaRnahme verbleibt,
wie schematisch in Abbildung 4 gezeigt.

ry

Abbildung 4: Bereich der vorgeschlagenen CEF-MaRnahme (Erhalt von Fortpflanzungsstitten)

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 8
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2.2 Arten des Anhanges IV

Die Begehungen zur Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des Anhanges IV im
UR zeigten, dass aufgrund der vorhandenen Lebensraumstruktur folgende Arten ggf.
vorkommen bzw. das Plangebiet nutzen kénnen:

* Flederméuse (PG nur als Jagdhabitat geeignet; Quartiere nur im UR méglich)
e Haselmaus (mdglich, aber unwahrscheinlich)
e Zauneidechse (méglich, aber unwahrscheinlich)

Fur alle weiteren Arten des Anhanges IV kénnen Vorkommen mit Sicherheit ausgeschlossen
werden, da entweder im erweiterten Umfeld keine Vorkommen und/oder keine geeigneten
Habitate vorhanden sind. Fir diese drei Arten(gruppen) stellt sich die Situation aus
artenschutzrechtlicher Sicht folgendermafen dar:

2.2.1 Flederméause

Vorkommen: Aufgrund der Vielzahl geeigneter Lebensraume im weiteren Umfeld, vor allem der
nérdlich angrenzenden Waldflachen mit teils ausgepragten Altholzbestanden ist davon
auszugehen, dass die meisten der in Hessen lebenden Fledermausarten im UR auftreten und
auch das Plangebiet nutzen kénnen (DIETZ et al. 2007, ITN 2012).

Verbotstatbestdnde: Da das PG selbst mangels Vorkommen alter B4dume keine geeigneten
Quartiere fur Fledermduse aufweist, sind dort keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
artenschutzrechtlichen Sinne vorhanden. Daher kann deren Zerstérung wie auch eine damit
einhergehende baubedingte Tétung (im Falle méglicher Rodungen) von vornherein
ausgeschlossen werden. Ebenfalls sind erhebliche Stérungen auszuschlieBen, da es sich —
trotz méglicher gelegentlicher Nutzung als Jagdgebiet — aufgrund der Lage und seiner geringen
GroRe definitiv um kein essenzielle Jagdhabitat handelt, das eine besondere Bedeutung
aufweisen wiirde.

Fazit: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fur Fledermduse kénnen  sicher
ausgeschlossen werden.

2.2.2 Haselmaus

Vorkommen: Die vorhandene Lebensraumstruktur als buschiger, sonniger und reich
strukturierter Waldrand mit Brachen bieten Haselmause sehr gute Bedingungen, so dass hier
Vorkommen von Haselmausen zu erwarten sind (BiTz & THIELE 2004, BRAUN & DIETERLEN
2005). Gleichwohl kommen Haselmé&use im weiteren Umfeld eher selten vor (BUCHNER 2010),
was aber auch mit ihrer schweren Erfassbarkeit zusammen hangen kann. Mangels konkreter
Erfassungen muss daher im konservativen Ansatz von mdglichen Vorkommen ausgegangen
werden.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 9
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Verbotstatbesténde: Da in den Gehélzen des PG Fortpflanzungs- oder Ruhestatten vorhanden
sein kénnen, kann es bei einer méglichen Rodungen zu deren Zerstérung sowie auch einer
baubedingten Tétung kommen, so dass entsprechende MaRnahmen umgesetzt werden
mussen (s.u.). Erhebliche Stérungen kénnen aufgrund der Verhaltensékologie dieser Art jedoch
weitgehend ausgeschlossen werden, da sich der Erhaltungszustand der Population —
insbesondere unter Beriicksichtigung der umzusetzenden MaRnahmen — nicht verschlechtert.

Malinahmen, VermeidungsmaBnahme zur baubedingten Tétung: Um eine signifikante
Erhdhung des baubedingten Tétungsrisikos ausschlieBen zu kénnen, ist folgende
MaRnahmenkombination im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung im Bereich des
Plangebietes umzusetzen:

» Gehdlzkontrolle (vor allem im Geast und Stumpfe) vor Rodung bzw. Kontrolle sonstiger
geeigneter Uberwinterungsplétze vor Baufeldrdumung und Umsetzen in Kasten, sofern
Haselmé&use vorhanden, die dann im naheren Umfeld in geeignete Habitate umzusetzen
sind.

MaBnahmen, CEF-MaRnahmen: Um die &kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
zu wahren, sind im nahen Umfeld in geeigneten Bereichen fiinf Haselmaus-Tubes
auszubringen. Soweit aber die fur Vogel genannte CEF-MaBnahme im gezeigten Bereich
umgesetzt wird (Abbildung 4), werden dariiber hinaus keine weiteren CEF-MalRnahmen
bendétigt.

2.2.3 Zauneidechse

Vorkommen: Die vorhandene Lebensraumstruktur als buschiger, sonniger und reich
strukturierter Waldrand mit Brachen bieten Zauneidechsen gute Bedingungen, auch wenn die
aktuelle Ausprégung in Folge der Sukzession (Verbrachung) als suboptimal einzustufen ist
(ALFERMANN & NICOLAY 2005, GUNTHER 1996). Trotzdem muss im konservativen Ansatz von
mdglichen Vorkommen ausgegangen werden.

MaBnahmen, VermeidungsmaRnahme zur baubedingten Toétung: Um eine signifikante
Erhohung des baubedingten Tétungsrisikos ausschlieBen zu kénnen, ist folgende
MaRnahmenkombination im Rahmen einer &kologischen Baubegleitung im Bereich des
Plangebietes umzusetzen:

» Kontrolle vor Rodung bzw. vor Baufeldrdumung und Umsetzen in geeignete Habitate der
naheren Umgebung.

MaBnahmen, CEF-MaBnahmen: Um die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
zu wahren und auch den ggf. umgesetzten Tieren geeignete Habitate zur Verfugung zu stellen
sind im nahen Umfeld, bevorzugt an allen Grenzen des zukiinftigen Gelandes auf etwa 2 m
Breite Gras- und Brachsdume anzulegen, die nur einmal jahrlich (Herbst) zu mahen sind.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 10
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3 Artenschutzrechtliches Fazit

Auf Basis einer Potenzialabschatzung zu mdglichen Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten mit Bezug zum Planungsraum (Plangebiet zzgl. eines erweiterten
Untersuchungsraumes von etwa 100 m) wurden im konservativen Ansatz 49 Vogelarten,
Fledermause (nur) Jagdhabitate sowie Haselmaus und Zauneidechse ermittelt.

Dabei kann es bei vollifiachiger Nutzung bzw. Rodung des Plangebietes fiir drei Vogelarten
(Girlitz, Klappergrasmiicke, Stieglitz) sowie fir die Haselmaus und die Zauneidechse zur
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten kommen; fir Haselmaus und Zauneidechse kann es
darlber hinaus auch zu einer Tétung von Individuen kommen.

Diesbezuglich werden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen abgeleitet, die obligat umzusetzen
sind, sofern nicht durch zukinftige Erfassungen bzw. im Rahmen einer &kologischen
Baubegleitung nachgewiesen werden kann, dass diese Arten doch keine Vorkommen im
Plangebiet aufweisen.

Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg 11
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II. Umweltbericht

11 Aligemeines

Der Begrindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

II.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundeuibungsplatz IndustriestraRe” sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Hundelibungsplatzes geschaf-
fen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,RoRdorf-Ost* wurde der bisherige
Hundeibungsplatz planungsrechtlich Giberplant.

Es wird ,Sonstiges Sondergebiet (SO) im Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Hundetibungsplatz” festgesetzt. Die Zweckbestimmung
wird dahingehend naher konkretisiert, dass innerhalb des sonstigen Sondergebietes bauliche
Anlagen, die der Ausiibung des Hundesports dienen, sowie die mit dem Hundesport verbun-
denen Nutzungen, zuldssig sind. Insbesondere gehdren hierzu bauliche Anlagen, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen (Vereinsgebaude) sowie bauliche Anlagen zur
Lagerung von Ubungsgeriten und Materialien.

Die Flache ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schlief3t unmittelbar an gewerbliche
Bauflachen und somit an den sogenannten innenbereich an.

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf den Planbereich je-
doch als Flache fir die Landwirtschaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine
teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

TS W gD L .
Ubersichtskarte — Luftbildauszug mit Eintragung der Grenzen fiir den réumlichen Geltungsbereich
der FNP Anderung (rot) (Luftbild Quelle: Map data ©2016 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google),
Google, Abfrage: Mai 2018

Abbildung 1
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Aufgrund der Lage im sog. Aullenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im zwei-
stufigen Regelverfahren. Gemaf § 2a BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht als
Teil der Begriindung anzufertigen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine unbebaute Griinflache von ca. 0,7 ha. Im
Suden grenzt an den Plangeltungsbereich das bestehende Gewerbegebiet an. Auf die aus-
fuhrliche Darstellung in der Begriindung wird verwiesen.

I.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Es wird auf die ausflhrliche Darstellung in der Begriindung verwiesen.

I.1.3 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prifung von Flachenalternativen innerhalb des Gemeindegebietes RoRdorf erfolgte auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und hatte zum Ergebnis, dass im Bereich der Orts-
lagen Rofdorf und Gundernhausen keine fiir die geplante Sondergebietsausweisung geeig-
neten Flachen zur Verflgung stehen.

Die Prufung von Flachenalternativen innerhalb des gewahlten Standorts hatte zum Ergebnis,
dass die kompakte Flachenausweisung im siidwestlichen Teilbereich des Plangebiets als
zweckmaligste und wegen der vertretbaren Eingriffe in die Umweltbelange die glinstigste
Standortoption darstellt. Mit einer Anbindung an die Industriestrale

- kann das geplante Baugrundstick nordlich des grof¥flachigen Einzelhandels festge-
setzt werden.

- erfolgt eine kleinflachige Erweiterung des Siedlungsrands nach Norden.

- kann ein grofier Anteil der Geholzflachen ostlich der verlangerten Industriestralle pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

- konnen die als private Grinflachen festgesetzten Flachen aufgrund ihrer geplanten
Nutzung (Hundelibungsplatz) als begriinte Flachenanteile verbleiben

I.1.4 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -plidnen festgelegten Ziele

Im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 ist der Planbereich als
»vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft* dargestellt. Aufgrund des relativ geringen Flachenum-
griffs und einer Inanspruchnahme von weniger als 5 ha ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft"
steht das geplante Sondergebiet ,Hundelibungsplatz” daher nicht im Widerspruch zu regional-
planerischen Zielsetzungen, so dass die Bauleitplanung gemafl § 1 Abs. 4 BauGB als an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten kann.'

In dem seit September 2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Rofdorf ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche Flache" darge-
stellt. Die Flache kann somit nur durch ein Bauleitplanverfahren mit paralleler FNP-Anderung
entwickelt werden.

Es sind keine landschaftsplanerischen Entwicklungsziele fiir den Plangeltungsbereich festge-
setzt.

' Stellungnahmen zur friinzeitigen und formlichen Beteiligung der Tréger éffentlicher Betange, Regierungspréasidium
Darmstadt, Raumordnung und Landesplanung, 30.08.2017
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Abbildung 2:

Auszug aus dem
rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan mit
integriertem Land-
schaftsplan der Ge-
meinde RofRdorf, mit
Darstellung des Gel-
tungsbereichs

Abbildung 3:

Auszug aus dem Ent-
wicklungskonzept des
Landschaftsplans der
Gemeinde RolRdorf ' mit
Darstellung des Gel-
tungsbereichs

Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans der Gemeinde RoRdorf 2 stellt im Plange-
biet entsprechend der Bestandssituation Gberwiegend Grinlandbrache und Gehélzstrukturen
dar. FUr den Biotopverbund relevante Vernetzungsstrukturen wie der alte Bahndamm (18) und
der Vernetzungskorridor vom Hihnerbusch zum Wald befinden sich auerhalb des Plangel-
tungsbereichs. Dartber hinaus sind keine Entwicklungsziele formuliert.

Fir den Planbereich gibt es bislang keine verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungspléne).

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Natura 2000 Gebieten. Relevante funktionale Wechselbe-
ziehungen zu Natura 2000 Gebieten sind ebenfalls nicht erkennbar.

2 LANDSCHAFTSBURO PIRKL-RIEDEL-THEURER (2001): Landschaftsplan Gemeinde RoRdorf. Darmstadt

Infrafro Ingenieur Gmbt & Co KG
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Rund 500 m 6stlich des Plangebietes befindet sich eine Teilflache des Landschaftsschutzge-
biets ,Auenverbund Untere Gersprenz" an. Sie wird von der Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

Fir einen Teilbereich des Plangebiets werden Waldflachen im Sinne des § 2 Hessisches
Waldgesetz beansprucht. Fiir den Waldbestand sind vor Satzungsbeschluss die forstrechtli-
chen Belange nach § 12 Abs. 2 Hess. Waldgesetz im Sinne einer Waldumwandiungsgeneh-
migung zu berlicksichtigen.

Das Vorhaben liegt aulerhalb eines Wasserschutzgebietes und aulerhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind nach Kenntnisstand der Gemeinde ebenfalls nicht betroffen.

I.11.5 Angewandte Untersuchungsmethoden
e Auswertung vorhandener Unterlagen
¢ Bestandserhebung der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale

* sowie rechnerische Bilanzierung analog zur hessischen Kompensationsverordnung

1.6 Technisches Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und
Materialien zuriickgegriffen:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
- Flachennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf mit integriertem Landschaftsplan

- LANDSCHAFTSBURO PIRKL-RIEDEL-THEURER (2001): Landschaftsplan Gemeinde
RofRdorf. Darmstadt

- Internetseite des Kreis Darmstadt-Dieburg

- Luftbilder (google maps)

- Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

- Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Internetabruf verlinkter
Themenseiten Uber http://www.geoportal.hessen.de/portal/themen/umwelt.html, Bodenvie-
wer, Landesgrundwasserdienst (LGD), GruSchu-Viewer, WRRL-Viewer, NATUREG Vie-
wer, Abruf 11.05.2018

- Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum Vorkommen von Brutvogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundeiibungsplatz Industriestrae*
(RoRdorf), Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg, 10. Oktober 2018

Es ergaben sich keine besonderen Anforderungen an die zu prifenden Umweltbelange und
ihre Intensitat. Neben dem Bericht zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Notwendig-
keit weiterer besonderer Fachuntersuchungen bzw. -gutachten nach derzeitigem Stand nicht
erkennbar. Die Datenlage war ausreichend. Es sind bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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II.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

I1.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in im stidlichen Teil des Rhein-Main-Tieflandes in der naturraum-
lichen Einheit ,Reinheimer Hiigelland" (231), das vom Nordrand des Odenwaldes zur Un-
termainebene Uberleitet. Es handelt sich um eine nahezu waldfreie LoBhligellandschaft, die
aufgrund der fruchtbaren Béden vorwiegend durch Ackerbau in groRen Nutzungseinheiten ge-
pragt ist 3.

I.2.2 Schutzgut Boden und Altlasten

Der natirlich gewachsene Boden erfiilit nach § 2 (2) BBodSchG eine Vielzahl von Funktionen
im Naturhaushait. Da der Boden ein endliches Gut darstellt und seine Funktionen nicht ersetz-
bar sind, kommt ihm grundsatzlich eine hohe Bedeutung im Naturhaushalt zu.

Innerhalb des Geltungsbereichs bilden flugsandreiche Solifluktionsdecken das Ausgangssub-
strat fir die Bodenbildung, die im Zuge der Bodenbildung zu Braunerden mit Bénder-Para-
braunerden und ortlich Podsol-Braunerden verwittern.

Die flugsanddominierten Boden im Untersuchungsraum besitzen aufgrund des geringeren
Sorptions- und Wasserspeichervermégens sowie der schlechten Basenversorgung und gerin-
gen nutzbaren Feldkapazitat ein geringes Ertragspotenzial®.

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von
besonderer Relevanz in verschiedenen Planungsverfahren. Die Beurteilung der Bodenfunk-
tion als Gesamtbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung (Abb.4) beruht auf der Aggregie-
rung der Kriterien ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung”, "Ertragspotenzial",
“Wasserhaushalt" sowie "Nitratrtickhalt” und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klas-
sen des Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrades von 1-5 zu.

Fir das Plangebiet selbst sind nicht flachendeckend Bodendaten abrufbar, um die Datenlii-
cke zu schlieflen erfolgt eine Ubertragung der Informationen der Nachbarflachen, unter Be-
ricksichtigung der Bodenflachendaten 1: 50 000 fiir Hessen (BFD50):

Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 3  mittel
Feldkapazitat 2 gering

Nitratrickhaltevermégen 2 gering

Zusammenfassend wird die Bewertung des Planungsraums im Hinblick auf seine Boden-
funktionen als gering eingestuft.

3 Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens, Hrsg. Hessische Landesanstalt fir Umwelt, Wiesbaden

4 Bodenviewer Hessen - Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, link: http://bodenvie-
wer.hessen.de

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
| D 0 - nicht bewsrtet
I Il 1-sehrgering

| 2- gering
3 - mitte!

| | 4-hoch

| o . 5 - sehr hoch

Abbildung 4: Bodenviewer Hessen - Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fir die Raum- und Bau-
leitplanung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die ehemals intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, aus der sich folgende Beeintrachtigungen ergeben kénnen:

» Gefligezerstorung und Bodenverdichtung durch Bearbeitung mit schweren Maschinen
o Okologische Verarmung der Bodenfauna und Flora
» Potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in das System Boden/Wasser

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergaben sich
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen, schadlichen Bodenveranderungen.

Altlasten

Der Gemeinde sind bislang keine Hinweise auf mégliche Altflachen, Boden- oder Grundwas-
serverunreinigungen im Plangebiet bekannt. Aufgrund der bisherigen Griinlandnutzung sind
entsprechende Verunreinigungen auch nicht zu erwarten. Aus der Altflichendatei ALTIS des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schad-
liche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von Seiten der fiir den Belang
Gewasser und Bodenschutz zustédndigen Behorde bestehen somit nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.
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I1.2.3 Schutzgut Klima

Regionalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem Klimabezirk ,Westlicher Odenwald® zu-
gehorig. Kennzeichnend ist ein schwach subkontinental gepragtes geméaRigtes Klima bei mil-
den Wintern mit selten auftretenden langeren Frostperioden und geschlossener Schneedecke
und mafig warmen Sommern. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Slidwest.

Die lokalklimatische Situation wird durch Relief, Vegetationsbedeckung und Bodennutzung
bestimmt. Insbesondere bei windschwachen, austauscharmen Wetterlagen entstehen durch
Aufheizung und Abkihlung von Oberflachen unterschiedlicher Eigenschaften kleinrdumige
Luftdruckunterschiede, die in Abhéngigkeit des Reliefs zu lokalen Luftmassentransporten und
Ausgleichsstromungen fiihren.

Die dicht bebauten Siedlungsflachen und Verkehrsflachen stellen dabei aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades Flachen der Warmespeicherung bzw. verstérkte Aufheizung dar. Die
Wald- und Offenlandflachen nordlich des Geltungsbereichs sind durch ihre hohe nichtliche
Ausstrahlung potenzielle Produktionsflachen fir Kaltluft, die in Gefallerichtung abflie3t. Der
Geltungsbereich ist somit auch Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, wobei der Kaltluftabfluss
und die Eindringtiefe in die Siedlungsflache durch die schwache Reliefenergie insgesamt als
gering einzustufen ist.

Im Rahmen des Forschungsprojekts ,Netzwerk zur Klimaadaption in der Region Starkenburg
— KLARA-Net" und der darauf basierenden Konkretisierung fiir den Landkreis Darmstadt-Die-
burg ,KlaDaDi* wurden die Auswirkungen des prognostizierten Klimawandels in der Region
ermittelt und Handlungskonzepte fiir die Stadte und Gemeinden entwickelt.

Y, ; o | - “' ‘-.*.u,!!_ E

v f o

Abbildung 5:

Auszug
KLADaDi,
Steckbrief zur
zukinftigen
Betroffenheit
der Gemeinde
Rofdorf durch
den Klimawan-
del

W R B (B

n
'

Aufgrund des globalen Klimawandels wird zukiinftig eine Zunahme von extremen Wetterereig-
nissen prognostiziert, die sich im Planungsraum voraussichtlich durch ausgepragte Hitze-/Tro-
ckenperioden und eine Zunahme von Stlirmen und lokaler Starkregenereignisse zeigt.

infraPro ingenicur Gmbk & Co KG
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Hierdurch entstehen zunehmend Probleme durch Trockenstress bei Baumen und landwirt-
schaftlichen Kulturen, Windwurf im Bereich der Waldflachen ndrdlich und westlich von RofRdorf
und bei StraRenbdumen, Uberschwemmungen (insb. am Erbsenbach zw. Roftdorf und Gun-
dershausen) sowie Oberbodenabtrag durch Erosion.

1.2.4 Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Untersuchungsgebiet. Das Plangebiet gehért
zum Einzugsgebiet des Rheins, befindet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zur Wasserscheide
und somit zur Grenze des Einzugsgebietes des Mains.

Das Plangebiet ist Teil der hydrogeologischen Einheit des Kristallin und Rotliegenden des
Odenwaldes (Kluftwasserleiter), welches den Grundgebirgssockel bildet. Unter Abgleich mit
der nachstgelegenen Grundwassermessstelle Nr. 527 068 Darmstadt °, die bei einer Gelan-
dehdhe von 196,80 einen Grundwasserstand von max. 1,0 m unter aufweist, ist innerhalb des
Plangebiets mit Gelandehéhen zwischen 208 m und 215 m (i.NN nicht mit einem hohen Grund-
wasserstand zu rechnen. Fir den rund 1,5 km siidostlich Bebauungsplan ,RoRdorf Ost* ¢
wurde trotz geringerer Gelandehdhen im Rahmen der Bodenuntersuchungen zur Baugrund-
untersuchung kein oberflachennahes Grundwasser angetroffen.

Die Sedimentgesteine des Untersuchungsgebietes verfliigen geméaR hydrogeologischer Uber-
sichtskarte ° Uber eine mittlere bis méaRige Durchlassigkeitsklassen von >10* bis 102. Die
groBmafstablichen Bodenkarte (BFD5L, Bodenviewer Hessen) stellt im Bereich des Plange-
biets Béden mit einer geringen Feldkapazitat dar. Bei den flugsanddominierten Béden im Un-
tersuchungsraum handelt es sich um Béden mit einer hohen Wasserdurchléassigkeit, so dass
die Versickerungsfahigkeit (Kf-Wert) gem. DIN 18130-1 als ,durchléssig” anzunehmen ist.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie ergaben sich
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Fachbehorden keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von von Altflachen, schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserscha-
den.

I.2.5 Schutzgiiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Die potentiell natlirliche Vegetation im Gemarkungsgebiet Rof3dorf, die sich ohne Eingriff des
Menschen bis zu ihrem Endzustand (Klimaxstadium) entwickeln wiirde, wére in der Regel
Wald in unterschiedlichen Gesellschaftsformen. Der Vordere Odenwald ist ein ganz charakte-
ristisches Buchenwaldgebiet, in dem Buchen- und Edellaubmischwélder und deren Ersatzfor-
mationen dominieren. In den Bereichen des Planungsgebietes wiirde sich ein Hainsimsen-
Buchenwald-Wald einstellen.”

Biotoptypen

Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist, wie aus der anliegenden Bestandskarte ersicht-
lich wird, durch eine Wiesenbrache, intensiv genutzte Frischwiese und Gehdlzbestande ge-
kennzeichnet.

5 Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu), (HLNUG)
8 Infrapro (2017): Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,RoRdorf-Ost", Lorsch
7 Standortkarte der Vegetation in Hessen, O.Klausing, A. Weiss, 1986 Wiesbaden
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Abbildung 6: Wiesenbrache mit Gehélzbestanden intensiv genutzter Frischwiese
und anschliefender Gewerbebebauung

Die Wiese im Kernbereich des Plangebietes wurde (iber einen langeren Zeitraum nicht gemaht
und befindet sich im Zustand der Sukzession mit standortgerechter Ruderalvegetation. Aber
auch Neophyten mit invasiven Arten wie der Kanadische Goldrute (Solidago canadenis) bil-
den auf gesamten Wiesenbrache gro3e Dominanzbestande und verdrangen die einheimische
Flora. Innerhalb der Gehélzsukzession hat sich vielfach die Armenische Brombeere (Rubus
armeniacus) ausgebreitet. Insgesamt dominieren Nutzungstypen von mittlerem Biotopwert.

Das Planungsgebiet ist gemaR seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzun-
gen gegliedert . Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen ¢ (Bestandsplan in An-
lage):

Typ - Nr.  Standard-Nutzungstyp Fotodokumentation
09.130 Wiesenbrache ey ]

01.152 Geholzsukzession im und am
Wald

02.100 Gebilsche, Saume, verbuschte
Geholzsukzession

8 Bestandsaufnahme vom 11.05.2018 mit Fotodokumentation, Christina Nolden, Infrapro, 12.05.2018
9 HMULYV, Kompensationsverordnung-KV, 01. September 2005, Wiesbaden

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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06.320 Intensiv genutzte Frischwiese

10.610 bewachsene Feldwege

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege,
wassergebundene Decke paral-
lel zur verlangerten Industrie-
strafie, Stellplatzfiaichen
sudostlich des asphaltierten
Wirtschaftswegs.

=

Wahrend die nordlich des Plangebiets folgenden Waldbestande dem Biotoptyp des 01.122
Eichenmischwald mit einem etablierten, dlteren Eichenbestand zugeordnet werden konnen,
stellt der als Wald gekennzeichnete Bereich innerhalb des Plangebiets (iberwiegend Sukzes-
sionsstadien von Wald dar mit einer Durchmischung verschiedener Laubbaumarten.

Angrenzende Fldchen: LA Yoo, A
Blick in die Industriestrae in Richtung Si- iy Cer
den mit an das Plangebiet anschlieen-
dem asphaltierten Wirtschaftsweg

g

Gewerblich genutzte Flachen des sidlich
an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Bauungsplans ,Gewerbegebiet West II“.

Die gewerblich genutzten Flachen des Ge-
werbegebiet sind grof¥flachig versiegelt mit
einem geringen Anteil ziergartenartiger
Flachen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Freizeitanlage westlich des Plangebiets
mit Baumreihe nordwestlich des Wirt-
schaftsweg, hier: vorwiegend Eichenbe-
stand

Nach Nordosten folgt die freie Feldflur mit
strukturfreien landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Waldbestand nordwestlich des Plange-
biets

Infrai’ro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Fauna

Fidr den B-Plan ,Hundelibungsplatz IndustriestraBe” wurde eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung'® bezglich der Erfordernisse des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Es wurde gepriift,
ob die nach § 44 (1) BNatSchG genannten ,Verbotstatbestande” ausgeschlossen werden kén-
nen, oder ob entsprechende Mallnahmen umzusetzen sind, um dies zu gewébhrleisten. Die
Betrachtung erfolgte auf Basis einer faunistischen Potenzialabschatzung, die im Rahmen einer
Begehung am 30.9.2018 vor Ort durchgefiihrt wurde. Hierbei wurde aufgrund der vorhandenen
Lebensrdume abgeschétzt, welche der artenschutzrechtlich relevanten Arten (européische
Vogelarten, Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie) im Bereich des Plangebietes inkl. sei-
nes relevanten Umfeldes regelmaBig auftreten kdnnen und daher in das ebenfalls durchge-
fahrte artenschutzrechtliche Screening einzustellen sind. Dabei wurde der worst-case-Ansatz
zu Grunde gelegt. Die Ergebnisse sind ausfiihrlich dargestellt in der Anlage ,Faunistisches
und artenschutzrechtliches Screening zum Vorkommen von Brutvogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundelbungsplatz IndustriestraBe“ (RoRdorf), Dr. Josef
Kreuziger, Zwingenberg, Stand 10. Oktober 2018.

Der Untersuchungsraum der Kartierung umfasste als Kernzone den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. In die Erfassung wurden allerdings auch die unmittelbaren bzw. direkt funkti-
onal eingebundenen Umgebungsflachen miteinbezogen.

Der Fachgutachter Dr. Josef Kreuziger kommt im Rahmen seines faunistischen Screenings zu
folgender Einschatzung:

Végel

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstruktur ist davon auszugehen, dass im Plangebiet 19
Brutvogelarten und im angrenzenden erweiterten Untersuchungsraum weitere 24 Brutvogel-
arten vorkommen kdnnen. Bedeutsame Gastvogelarten (Durchzligler, Wintergéaste) sind nicht
zu erwarten.

Bei den insgesamt 43 Arten handelt es sich zumeist um haufige und ungefahrdete Brutvogel-
arten der Walder und Gehdlze sowie deren Rander. Nur eine Art (Grauspecht) wird auf der
Roten Liste als ,stark gefahrdet” gefiihrt, sechs weitere Arten auf der Vorwarnliste, die aber
nicht zur eigentlichen Roten Liste zahlt. Innerhalb des Plangebietes sind davon nur drei Arten
der Vorwarnliste ggf. zu erwarten (Girlitz, Klappergrasmlicke, Stieglitz). Beziiglich des arten-
schutzrechtlich relevanten Erhaltungszustandes (EHZ) zeigen 32 Arten einen glinstigen EHZ,
zehn Arten einen ungunstigen EHZ und eine Art einen schlechten EHZ.

Gemal hessischem Artenschutzleitfaden sind hiervon alle Arten mit unglinstigem bzw.
schlechtem EHZ vertiefend zu betrachten. So verbleiben die elf Arten mit unglinstigem bzw.
schlechten EHZ, fiir die noch zu priifen ist, ob es zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG oder zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG kommen kann. Fir diese Arten kdnnen erhebliche Stérungen
ausgeschlossen werden, da es sich allesamt um nicht besonders stérungsempfindliche Arten
mit geringer bis sehr geringer Fluchtdistanz handelt. Dies gilt insbesondere daher, weil das
Plangebiet bereits jetzt durch den direkt angrenzenden Siedlungsraum wie auch der Grillplatz

10 Faunistisches und artenschutzrechtliches Screening zum Vorkommen von Brutvogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie zum ,Hundelibungsplatz Industriestrale” (RoRdorf), Dr. Josef Kreuziger, Zwingenberg,
10. Oktober 2018
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und Freizeitnutzung sehr stark anthropogen beeinflusst wird, so dass auch zum gegenwartigen
Zeitpunkt nur stérungsunanfallige Arten vorkommen.
Das artenschutzrechtliche Screening hat zum Ergebnis, dass folgende Arten vertiefend zu
betrachten sind: Girlitz, Klappergrasmiicke, Stieglitz.
Vorkommen von Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie
Die Begehungen im Rahmen der artenschutzfachlichen Potenzialabschatzung zeigten, dass
aufgrund der vorhandenen Lebensraumstruktur folgende Arten ggf. vorkommen bzw. das
Plangebiet nutzen kénnen:

- Flederméuse (PG nur als Jagdhabitat geeignet; Quartiere nur im UR mdglich)

- Haselmaus (mdglich, aber unwahrscheinlich)

- Zauneidechse (mdglich, aber unwahrscheinlich)
Der Fachgutachter Herr Dr. Josef Kreuziger kommt im Rahmen seiner Prifung zu der Ein-
schéatzung, das flr alle weiteren Arten des Anhanges IV Vorkommen mit Sicherheit ausge-
schlossen werden konnen, da keine Vorkommen und/oder keine geeigneten Habitate
vorhanden sind.

Biologische Vielfalt

Fur alle intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflachen ergibt sich grundsatzlich
eine eingeschrankte Biodiversitat. Der nordliche Teil des Geltungsbereichs und seine angren-
zenden Bereiche sind gekennzeichnet durch eine geringe Vielfalt der Biotoptypen aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und dem geringen Anteil extensiver Strukturen mit
Vernetzungsfunktion. Der Kernbereich des Plangebiets ist jedoch gekennzeichnet durch rude-
ralisierte Wiesenflachen mit Gehélzsukzession, die sich nach Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung entwickelt haben und eine héhere Biodiversitat aufweisen. Aufgrund
grofler Neophytenbesténde ist die Wertigkeit der Biotoptypen jedoch als beeintrachtigt zu be-
urteilen.

Bedeutsame Biotopwechselbeziehungen zu strukturreicheren Flachen sind nicht erkennbar,
zumal die die Siedlungsrandlage zum sidlich anschlieBenden Gewerbegebiet eine Barriere
im Biotopverbund darstellen.

I.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Landschaftscharakter ist gepragt durch eine offene Agrarlandschaft mit Ackerbau und
Grinland in grof¥flachigen Nutzungseinheiten, die nach Norden von Waldbestand arrondiert
wird und nach Suden zur Ortslage Uberleitet. Der Landschaftsraum ist traditionell intensiv be-
wirtschaftet und bietet aufgrund seiner Ausstattung nur geringen Erlebnis- und Erholungswert.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage und dem bestehenden Feldwegenetz ist die Umgebung
des Plangebiets Teil des ortsnahen Erholungsraums fiir die Anwohner.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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I.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Als Sachgliter sind die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich als
potentielle Produktionsstatten zu nennen. Der landwirtschaftliche Fachplan Sidhessen stellt
in der Karte der Feldflurfunktionen'' im Umfeld von RoRdorf Giberwiegend Flachen mit der Ka-
tegorie 1a und 1b dar. Aufgrund der edaphischen und sonstigen Produktionsfaktoren kommt
den Ackerflachen in diesem Gebiet demnach eine hohe Bedeutung zu.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet und dessen Umfeld werden Uberwie-
gend als Grinlandflachen bewirtschaftet. Da fiir den Kernbereich des Plangebietes die inten-
sive Nutzung aufgegeben wurde und der Aufwuchs von Gehdlzen in Teilbereichen als Wald
im Sinne des Hess. Waldgesetzes einzustufen ist, wird im vorliegenden Fall keine existenziell
nachteilige Auswirkungen der Planung auf einzelne Landwirte erwartet.

Im Plangebiet sind kulturhistorisch bedeutsame Fundstatten nicht auszuschlieRen. Im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde durch
Hessen Archéologie auf das Vorhandensein archdologische Fundstellen hingewiesen. Im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene Bodendenkmaler (RoRdorf 11
und 46: vorgeschichtliche Siedlungen; RoRdorf 63: romische Siedlung), die méglicherweise in
das Planungsgebiet hineinreichen.'?

I.2.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ergeben sich vielfiltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzgitern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild, Grundwasser,
Boden sowie Klima/Luft. Zu den mdglichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen zéhlen Aus-
wirkungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen sowie durch Altlasten.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind insbesondere Larmimmissionen auf umlie-
gende, schutzbedurftige Nutzungen zu beriicksichtigen.

Immissionen / Emissionen

Bei der angrenzenden Bebauung siidlich des Geltungsbereichs handelt es sich um gewerbli-
che Bauflachen sowie einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, durch
die sich Larm-, Licht- und Geruchsemissionen ergeben, die auf das Plangebiet einwirken.

Emissionen aus den Bereichen der Lufthygiene (Geruch, Staub) sind durch den Wertstoffhof
zu erwarten. Insgesamt ergeben sich erhebliche Vorbelastungen, insbesondere durch das
Verkehrsaufkommen der IndustriestralRe mit Wertstoffhof (Industriestrafie 28) und dem grofR3-
flachigen Einzelhandel (IndustriestraBe 25) sowie dem Zufahrtsverkehr in der Arheilger
Stralle.

Wesentliche Immissionen oder Emissionen aus den Bereichen Licht, Strahlung, Elektrosmog
und Klima sind hier jedoch nicht festzustellen.

" Grontmij GmbH (2011): Fortschreibung des landwirtschaftlichen Fachplans Siidhessen. Karte: Gesamtbewer-
tung der Feldfunktionen im Mal3stab 1:440.000. Koblenz

12 Stellungnahmen zur frilhzeitigen und férmiichen Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange, hessenArchaologie,
Stellungnahme vom 10. August 2017

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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Die Staubentwicklung auf den nérdlich benachbarten Landwirtschaftsflichen betrifft im We-
sentlichen die Erntezeit und ist somit zeitlich sehr begrenzt. Zudem leitet die Hauptwindrich-
tung (Sldwesten) mégliche Emissionen vom Plangebiet hinweg.

Erholung

Grundlegende Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und fri-
sche Luft. Diese Voraussetzungen werden hier im Besonderen durch das benachbarte Ge-
werbegebiet als Emittent von Larm, Licht und Geruch beeintrachtigt. Die Erholungsfunktion
des Plangebiets resultiert aus seiner ErschlieBung tber das Feldwegenetz. In Anbindung an
die verlangerte Industriestralle werden die Wirtschaftswege zur Naherholung genutzt.

Belange des Kampfmittelrumdienstes

Der Kampfmittelrdumdienst wird im Rahmen von Bauleitplanverfahren nur dann beteiligt, wenn
im Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkom-
men von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem Bauleitplanverfahren haben sich im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden keine Hinweise dieser Art ergeben.

1.2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern wurde in den jeweiligen Kapiteln einge-
gangen. So nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten Einfluss auf
das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der natlrlichen Vegetationsstrukturen
sowie der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und Anbauméglichkeiten. Die Nutzungs- /
Vegetationsstrukturen nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleis-
tung Einfluss auf die lokalklimatische Situation. Sie pragen den Charakter der Landschaft und
deren Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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I.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

i.3.1 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben des geplanten Vorhabens ware die Fortflhrung der landwirtschaftlichen Nut-
zung in der bisherigen Form sowie die fortschreitende Sukzession im Bereich der Brachflachen
anzunehmen. Eine wesentliche kiinftige Aufwertung des Plangebiets aus naturschutzfachli-
cher Sicht ist nicht abzusehen.

Far die Anlage eines Hundeiibungsplatzes wirde dies bedeuten, dass ein neuer Standort au-
Berhalb der Ortslage zu diesem Zweck entwickelt werden misste, da sich am derzeitigen
Standort ein Nutzungskonflikt zu dem Gebietstyp allgemeines Wohngebiet darstelit.

I.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfithrung der Planung

1.3.2.1 Schutzgut Boden und Altlasten
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung im Bereich der (iberbaubaren
Flachen (Gebaude, ErschlieRungsflachen, Parkplatzflachen)

- Storungen des Bodens durch Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im Rahmen des
Baustellenbetriebs im gesamten Baustellenbereich

Erlduterung
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch (Bodenschutzklausel). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen

seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Eine Uberbauung von Boden ist somit immer als erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund
und Boden nicht vermehrbar ist und somit auch kein Ausgleich oder Ersatz méglich ist. Vor-
rangiges Ziel ist die Begrenzung des Flachenverbrauchs und der Schutz von Bdden mit hohem
und sehr hohem Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen.

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Béden mit geringem Erflillungsgrad der
Bodenfunktionen versiegelt.

Anhand der Verteilung der Bau-, Verkehrs- und Griinflachen ergibt sich auf der rd. 0,7 ha
grof3en Flache des Plangeltungsbereichs — neben rd. 0,1 ha Waldbestand - eine Flachenver-
siegelung von rd. 0,1 ha durch Dachflachen und Nebenanlagen.

Im Bereich der als privaten Grinflachen mit Zweckbindung Hundeiibungsplatz festgesetzten
Freiflachen ergeben sich fiir rd. 0,5 ha keine mafRlgeblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden. Aufgrund der Nutzung als Hundelibungsplatz ist hier jedoch teilweise eine Ver-
dichtung der oberen Bodenschicht zu erwarten.

Insgesamt resultieren aus dem Vorhaben Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktio-
nen durch Reduzierung der Versickerungsleistung, Stérung der bodenbiologischen Prozesse,
Verlust von Boden als Lebensraum von Pflanzen und Tieren und Produktionsstandort.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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Durch die Festsetzung von Grundstiicksfreiflachen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
von rund 85 % gegenlber eines versiegelbaren Teilbereichs von rund 15 % des Plangebiets
kann die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich minimiert werden.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Maf3nahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch konkrete Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich berlicksich-
tigt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten:

- Schonender Umgang mit dem Schutzqut Boden und Férderung seiner Durchliiftung durch
standige Vegetationsdecken: Entwicklung begriinter Flachen auf den nicht Uberbauten
Grundsticksfldchen fiir eine Regeneration des Boden und seiner Funktionen im Naturhaus-
halt - soweit sie nicht durch zulassige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Neben-
anlagen in Anspruch genommen werden.

- Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden
nach DIN 18915, DIN 19731. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Der anfallende Erdaus-
hub ist moéglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im Sinne
einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf
den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

- Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriing-
lichen Gelandes nicht liberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Soweit im
Rahmen der Ausflihrung von Baumanahmen das Gelande aufgeflillt oder Boden ausge-
tauscht wird, ist das bodenschutzrechtliche Verschlechterungsverbot zu beachten. Der Bo-
denschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Gber 600 m® auf oder in den Boden
eingebracht werden. Bei der Verwendung und Einbringen von Materialien, insbesondere
von Fremdmaterialien ist das Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Boden-
schicht oder Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht und die Verwertung aufer-
halb der durchwurzelbaren Bodenschicht zu unterscheiden. Dabei sind das Gesetz zum
Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zum Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die LAGA-Mitteilung 20 zu beachten.
Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstan-
digen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten

- Minimierung des Versiegelungsgrads und Erh6hung der Wasserdurchléssigkeit: Versiege-
lungen sind auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken. Befestigte ebenerdige
Stellplatze sind mit wasser- und gasdurchlassiger teilbegriinter Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden sofern nicht wasserrechtliche Belange
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entgegenstehen. Minimierung der Uberbauten Flachen durch der geplanten Nutzung ange-
passte, flachensparende Bauweise, auch eine Minimierung der Baustellenflache soll ange-
strebt werden.

- Vermeidung von Verdichtungen auf Freifl&chen: Vermeidung schadlicher Bodenverdichtun-
gen, indem bauliche Tétigkeiten, die zu Verdichtungen flihren kénnen, (iberwiegend in Tro-
ckenphasen erfolgen und nicht wahrend oder kurz nach Starkregenereignissen. Verwen-
dung von Baggermatten fiir stark befahrene Bereiche, fachgerechte Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durch Rekultivierung verdichteter Bereiche.

- Orqganoleptische Auffélligkeiten, schédliche Bodenverunreinigungen: Bei allen BaumaR-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist vorsorglich auf organoleptische Auf-
falligkeiten (z.B. aulergewohnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriin-
den, sind diese umgehend der zustiandigen Behdrde mitzuteilen. Im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Bei Baugenehmigungsverfahren, die Alt-
flachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IV/Da 41.5 (zustandige Bodenschutzbehorde), zu beteiligen.

Der Eingriff in die Funktionen des Bodens wird innerhalb des Plangeltungsbereichs durch die
aufgefiihrten Ma3nahmen minimiert. Eine Kompensation des Schutzgutes Boden erfolgt nach
den Vorgaben der Arbeitshilfe Schutzgut Boden ' innerhalb des Plangebiets durch folgende
Maf3nahmen:

+  Verringerung des Eingriffs durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
+  Wiederverwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort
+ Bodenlockerungsmaflinahmen

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Flédchenumgriffs, des Bodenfunktionserfiillungsgrades der
Stufe "gering” (I1.2.2 Schutzgut Boden und Altlasten), der eingeschrénkten Eingriffsempfind-
lichkeit durch Vorbelastungen der Griinlandnutzung und der aufgefiihrten MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe, ist die geplante Baumalinahme in Be-
zug auf das Schutzgut Boden als vertretbar einzustufen.

1.3.2.2 Schutzgut Flache
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Flachenverlust durch Flachenversiegelung im Bereich der liberbaubaren Flachen (Ge-
baude, ErschlieBungsflachen, Parkplatzflachen)

+  Sicherung der Flache und Bodenfunktionen im Bereich der privaten und 6ffentlichen Griin-
flache

Erlduterung

Das Schutzgut Fldche ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Gberlagert sich teilweise
mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens geht es

3 Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Umwelt und Geologie Béden und
Bodenschutz in Hessen, Heft 14, HLNUG, Wiesbaden 2018
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jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Das Schutzgut Fldche soll damit die Versie-
gelung im Sinne des Flachenverbrauches thematisieren und soweit sinnvoll méglich reduzie-
ren (Nachhaltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltpriifung wird das Schutzgut Fliche insbesondere (iber die Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MafRl zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Hundelibungsplatz ist eine kompakte bauliche Nutzung
mit Minimierung der Flache des Baugrundstiicks zugunsten einer Maximierung der Griinflache
moglich, so dass der Eingriff zu einer vertretbaren Auswirkung auf das Schutzgut Flache fiihrt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- kompakte bauliche Nutzung durch Minimierung der Flache des Baugrundstiicks zugunsten
einer Maximierung der Grinflachenanteile

- eine Minimierung der Baustellenfldche wird angestrebt

1.3.2.3 Klima / Luft
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

-  Offene, vegetationsbestandene Flachen werden (iberbaut oder versiegelt, siedlungsnahe
kalt- und frischluftproduzierende Flachen gehen verloren

- Erh6hung von Temperaturextremen und kieinrdumige Veranderungen der Temperatur-
und Stromungsverhaltnisse aufgrund der Flachenversiegelung

- Erh6éhung der Emission von Luftschadstoffen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

- kleinklimatische Verhaltnisse in bereits besiedelten, angrenzenden Bereichen werden
durch Barrierewirkung neuer Geb&dude sowie durch die Erhéhung der Versiegelungsrate
im Gebiet verandert

- erhohte Schadstoff- und Staubbelastung wihrend der Bauphase
Erlduterung

Durch die Bebauung der Flache gehen Bereiche verloren, die Bildungsflachen fiir Kaltluft mit
direktem Bezug zur Siedlungsflache darstellen. Mit der Fiéchenversiegelung durch Bau- und
Verkehrsflachen geht eine lokale Verstarkung von Temperaturextremen - insbesondere wih-
rend sommerlicher Hitzephasen — einher, da kein Ausgleich (iber die verdunstende Boden-
oberflache und Vegetationsdecke mehr stattfindet.

Durch die Festsetzung von Grundstiicksfreiflachen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
von rund 85 % des Plangebiets und einer Beschrénkung des versiegelbaren Flachenanteils
auf 15 % werden lufthygienisch wirksame Vegetationsstrukturen weitgehend erhalten, die zum
klimatischen und lufthygienischen Ausgleich beitragen (Verdunstung, Beschattung, Luftfilte-
rung). Dartber hinaus kann durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Flachenbefestigun-
gen im Bereich von Nebenanlagen und die verbindliche Begriinung nicht {iberbauter

InfraPro ingenieur GmbH & Co KG
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Grundstucksflachen sichergestellt werden, dass ein Mindestanteil klimawirksamer Flachen im
Baugebiet erhalten bleiben.

Von dem Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima / Luft aus. Eine erhéhte Schadstoff- und Staubbelastung ist wihrend der Bauphase nur
temporar zu erwarten. Mittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft’ ergeben sich
durch den vom geplanten Hundelibungsplatz verursachten Mehrverkehr im umgebenden Stra-
Rennetz.

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich nur kleinrdumig und punktuell
ein. Erhebliche nachteilige Veranderungen der lokalklimatischen Situation sind durch die Um-
setzung des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Die Liste der Handlungsoptionen des Forschungsprojekts ,KLADaDi" zur Anpassung an den
Klimawandel beinhaltet fir den Bereich RoRdorf nachfolgend aufgefiihrte Manahmen.

Handlungsoptionen zur Anpassung an den Klimawande!

Handlungsoptionen Wirkungsfelder Wirkung* Bemerkungen

Schutz vor Erosion: an kritischen Stellen
Stabilisierung mit Vegetation, 2B Hecken anlegen }
hangparalelle Bewirtschaftung auf landwirtschattlichen
Flichen, z B. Weinbau.

Einridge in Gewdsser

K iden / Pufferzonen
antegen

Emnsatz von Gielk-

Bodenerosion

Trockenresistenie Beflanzung fur 6fenlliche Plitze
und Stralenbepflanzung: Im Forst aul Durchmischung
und standortangepassie Baumarten achten

Trackenheit und Darre

wagen, Pflege durch
Plianzenpalenschaflen
{siahe auch Oplion 8)

Retentionsraume schaffen, durch Renaturiefung von
Gewa hschnitten. wo maglich, oder

Vier Renalurierungs-

3 Rickhaltebecken Bei belroffenen Anwotnem Pg;ll‘::nss;‘t. @ herelts
Bewusstsein schaffen und Eigenvorsorge Y geselst
unterstutzen
Dezentrale Regenwassemutzung slarken, z B.

4 Dachbegrunung, Rigolen, Flachenversickerung; Starkregen,

Forderung von Zistemen  Abfluss verbessem ohne Hitzebelastung
Gefahr for Unterlieger
Entsieglung von Flachen, 2,B. betoniere Plitze -
Schaffung von Grunstrukiuren und Wasssmiachen zur =
5  Kiimatischen Ver g und Abmitderung von H"S:f;::aﬂ::“'
or zB inW ichlung ces e
Eibsenbachprojekies

e Windschneisen unterbrechen durch bauliche Starkwindboen und
Verdnderungen oder Anpflanzungen. Stimme
Forstwirtschaft / Naturschutz: Risikokarlen cder Trockenheil und

-kalaster fir gefihrdete Baumarten und Neophyten /
Schadlinge ersiellen

Diire, Starkwindbden
und Siirme, Sonsliges &

“weiche Mallnahmen®
- Teilnahme am Landwirtschaftsstammtisch

Bodenerosion.

AV

- Panzenpatenschaften von offentlichen Griinfla
zur Pflege und Bewisserung

Trackenheit

Maftnahmen laufen
bereits

* Erlduterung: 7» Hoch ~» Mttel % Gering

Abbildung 7: Auszug KLADaDi, Handlungsoptionen zur Anpassung an den Klimawandel

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

Erhalt der wichtigsten klimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsstrukturen
durch Bestandssicherung von Gehdlzflachen 6stlich der verlangerten Industriestrale

Erhalt und Sicherung der klimatischen Ausgleichsfunktion durch Beschrénkung des ver-
siegelbaren Flachenanteils auf rd. 15 % des Plangebiets und Festsetzung einer privaten

Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hundeiibungsplatz*

Um die Nutzung solarer Energie zu ermoglichen, lasst die Ausrichtung der liberbauba-
ren Flachen eine Stidausrichtung des kiinftigen Geb&udes und der Dachflachen zu

infraPro Ingenieur GmbH & Co, KG
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1.3.2.4 Wasser

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Bodenversiegelung

- Verlust des Ruckhaltevermogens fiir Niederschlage im Bereich der Giberbauten Flachen

- Reduzierung der Versickerungsfahigkeit / Wasseraufnahmefahigkeit durch Bodenverdich-
tung im Rahmen des Baustellenbetriebs

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versickerungsfahigen Fla-
che uréd entsprechendem Verlust an natlrlicher Filterleistung

Erlauteruny

Die Bodenversiegelung im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen flihrt zum vollstandigen Ver-
lust der Niederschlagsversickerung auf den betroffenen Flachen und zur Erh6hung des Ober-
flachenabflusses. Durch die Festsetzung von rund 85 % und einer Beschrinkung des
versiegelbaren Flachenanteils auf 15 % werden die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Wasser erheblich minimiert. Darliber hinaus ist die Verwendung von versickerungsfahigen
Oberflachenbelagen im Bereich von Nebenanlagen vorgesehen, so dass das Wasser zumin-
dest teilweise dem drtlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt werden kann.

Aufgrund des geringeren Sorptions- und Wasserspeichervermdgens der Béden im Untersu-
chungsgebiet kann durch eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung eine Belas-
tung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden.

Durch die geringfligige Flachenversiegelung im Plangebiet ist der Eingriff in Bezug auf die
Grundwasserneubildung grundsatzlich als wenig erheblich einzustufen und kann unter Be-
rlicksichtigung der benannten MaRnahmen vollstandig ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich der benannten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ist die Versicke-
rung des auf den Dachflachen und befestigten Freiflachen nicht schadlich verunreinigten Nie-
derschlagwassers Uber die belebte Bodenzone vorgesehen.

Eine Versickerung ist nur zuldssig, wenn die hydrogeologischen Gegebenheiten (Durchlassig-
keit, Grundwasserflurabstand) eingehalten werden und das zu versickernde Niederschlags-
wasser schadlos versickert werden kann. Eine Versickerung ist grundsatzlich nur méglich,
wenn der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kr) zwischen 1*10 und 1*10° m/s liegt. Ge-
maf den Ausflihrungen im Kap. Il 2.4 Wasser handelt es sich im Plangebiet um Béden mit
einer hohen Wasserdurchlassigkeit, so dass die Versickerungsfahigkeit (Kf-Wert) gem. DIN
18130-1 als ,durchlassig" anzunehmen ist.

Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte - bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasser-

stand - generell mindestens 1 m betragen. Im Plangebiet ist gem. Ausfiihrungen Kap. Il 2.4
nicht mit oberflaichennahem Grundwasser zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
+ ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorrangig als Betriebswasser zu
verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs. 4 HWG).

+ istdas anfallende Oberflachenwasser Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne
auf dem Grundstiick abzuleiten. Bei einer entsprechenden Priifung des Baugrundes
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kann die Zisterne auch mit einer Sickereinrichtung kombiniert werden. Es ist sicherzu-
stellen, dass der Zisterneniberlauf in geeigneter Weise abgeleitet werden kann.

+ sind befestigte sowie vollstandig versiegeite Flachen auf das erforderliche Mindestmaf}
zu beschranken.

+ sind Oberflachenbeldge mit wasserdurchidssiger oder teilbegriinter Oberfliche (Ra-
sengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen
oder seitlich in begriinte Fldchen zu entwassern, sofern eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch schadliche Eintrage ausgeschlossen ist.

+ ist die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und Regenfali-
rohre) oder Fassadenverkleidung unzuldssig. Hierdurch soll der Eintrag toxischer
Stoffe in das Grundwasser sowie umliegende Oberflaichengewéasser ausgeschlossen
werden.

* hat die Ableitung von schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser (ber eine Regen-
wasserkanalisation zu erfolgen.

+ st die Aufnahmeféhigkeit flr Niederschlagswasser durch Bodenlockerungsmafnah-
men und anschlieBende Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksteile herzustel-
len

+ wird empfohlen, die hydrogeologischen Gegebenheiten im Vorfeld der baulichen Maf3-
nahmen zu untersuchen, um eine schadlose Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet zu gewahrleisten.
wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fiir die Griinfla-
chenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird hingewiesen. Auskunft erteilt die
Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralle.
Unter Verweis auf das Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 wird darauf
hingewiesen, dass zur Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser Nieder-
schlagswasser in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung
zugefluhrt werden kann. Hierbei ist zu beachten:

Bei einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser soll ein entsprechender An-
trag bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Darmstadt Die-
burg eingereicht werden.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstlick vorgese-
hen, so ist vorab zu prifen, ob eine Versickerung auf den Grundstiicken aufgrund der hyd-
rologischen Gegebenheiten moglich ist. Die fir eine Versickerung erforderlichen
Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken miissen am Standort vorliegen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhaltnisse nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlichen Bestimmungen nicht még-
lich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem
wassetrrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustéandige Untere Wasserbehdrde
des Landkreises Darmstadt-Dieburg entschieden.
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1.3.2.5 Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
- Verlust von Biotopstrukturen der offenen Agrarlandschaft, hier: Wiesenfla-

Flora chen, Geholz- und Ruderalstrukturen
- Verlust potenziell nutzbarer Bruthabitate, insbesondere im Hinblick auf die
Fauna gehdlzgebundene Avifauna

+ Erhalt und Sicherung von Gehdlzen

biologische | -/+ Verschlechterung der Biotop- und Habitatvernetzung und Voraussetzun-
Vielfalt gen firr (lokale) Biodiversitat im Bereich des Baugrundstiicks und anschlie-
Render Freiflache, hier: Hundelibungsplatz

Erlduterung
Flora und Fauna

Mit der geplanten Umnutzung der Flache entstehen neue, qualitativ verdnderte Habitatstruk-
turen. Mit der Umsetzung der Planung werden Wiesenflachen, Gehdlz- und Ruderalstrukturen
in eine intensiv genutzte Griinflache umgewandelt und in einem kleineren Teilbereich versie-
gelt und bebaut.

Auf Basis einer Potenzialabschatzung zu moglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten mit Bezug zum Planungsraum (Plangebiet zzgl. eines erweiterten Untersuchungs-
raumes von etwa 100 m) wurden im konservativen Ansatz 49 Vogelarten, Fledermé&use (nur)
Jagdhabitate sowie Haselmaus und Zauneidechse ermittelt.

Bei voliflachiger Nutzung bzw. Rodung des Plangebietes kann es fiir drei Vogelarten (Girlitz,
Klappergrasmiicke, Stieglitz) sowie flir die Haselmaus und die Zauneidechse zur Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten kommen; fiir Haselmaus und Zauneidechse kann es dariiber hin-
aus auch zu einer Tétung von Individuen kommen.

Vbgel: artspezifisch lebensraumaufwertende MaBnahmen werden fiir die drei dort potenziell
vorkommenden Arten nicht benétigt, wenn zu erwarten ist, dass innerhalb des Reviers des
betroffenen Vorkormmens ausreichend alternative Strukturen vorhanden sind, die die Funk-
tion als Fortpflanzungsstétte tibernehmen kénnen. Dies gilt vor allem fir Girlitz, Klappergras-
miicke und Stieglitz. Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang kann fiir diese
drei Arten durch den Erhalt eines etwa 10 m breiten Gehblzsaums am Westrand des Plange-
biets gewahrt werden.

Flederméuse: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde fiir Flederméuse kdénnen sicher aus-
geschlossen werden, da das Plangebiet selbst mangels Vorkommen alter Béume keine ge-
eigneten Quartiere fiir Flederméuse aufweist und dort keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im artenschutzrechtlichen Sinne vorhanden sind. Ebenfalls sind erhebliche Sté-
rungen auszuschlie3en, da es sich — trotz méglicher gelegentlicher Nutzung als Jagdgebiet —
aufgrund der Lage und seiner geringen GréB3e definitiv um kein essenzielle Jagdhabitat han-
delt, das eine besondere Bedeutung aufweisen wiirde.

Haselmaus: Da in den Gehdlzen des Plangebiets Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vorhan-
den sein kénnen, kann es bei einer méglichen Rodungen zu deren Zerstérung sowie auch
einer baubedingten Tétung kommen, so dass entsprechende MaBnahmen umgesetzt wer-
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den miissen. Erhebliche Stérungen kénnen aufgrund der VerhaltensGkologie dieser Art je-
doch weitgehend ausgeschlossen werden, da sich der Erhaltungszustand der Population —
insbesondere unter Beriicksichtigung der umzusetzenden MalBnahmen — nicht verschlech-
tert.

Zauneidechse: Die vorhandene Lebensraumstruktur als buschiger, sonniger und reich struk-
turierter Waldrand mit Brachen bieten Zauneidechsen gute Bedingungen, auch wenn die ak-
tuelle Ausprdgung in Folge der Sukzession (Verbrachung) als suboptimal einzustufen ist.

Trotzdem muss im konservativen Ansatz von moglichen Vorkommen ausgegangen werden.

Biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden (iberwiegend Flachen mit mittlerer
Bedeutung hinsichtlich der Biotopausstattung und biologischen Vielfalt in Anspruch genom-
men. Ein Teilbereich der Flachen, die im forstrechtlichen Sinne als Wald festgesetzt sind, wird
planungsrechtlich im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Durch das geplante Vorhaben ist von einer Zunahme der akustischen und visuellen Stérung
angrenzender Lebensrdume durch Larm und Bewegungsunruhe durch das Vorriicken der
Siedlungsgrenze in die freie Landschaft auszugehen. Hinsichtlich der zu erwartenden Stdrwir-
kungen ist anzumerken, dass im ohnehin gestérten Raum der Siedlungsrandlage v.a. sto-
rungsunempfindliche, synanthrope Arten leben, die eine hohe Anpassungsfahigkeit an
anthropogen gepragte Lebensraume besitzen und so zumindest teilweise die neu entstehen-
den Siedlungsfreiflachen als Ersatzlebensraum nutzen kénnen.

Nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wird die notwendig gewordene Verlagerung des
Hundelibungsplatzes an den vorgesehenen Standort angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet aus Sicht des Naturschutzes fiir vertretbar eingestuft.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe
e Begrinungsmalnahmen:
- Mindestens 20% der Grundstticksfreiflache ist durch heimische Gehdlze (z.B. gemaf Ar-
tenliste unter Pkt. C, Ziffer 5) zu bepflanzen. Bereits vorhandener Gehdlzbestand kann
angerechnet werden.

- Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind zu mindestens 80% aus einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) zulassig.

- Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie von reinen Nadelgehélz-
hecken ist unzulassig.

- Erhalt hochwertiger Vegetationsstrukturen durch Bestandssicherung der Waldrandberei-
che o6stlich der verldngerten Industriestralle

o |nsektenschutzmaflnahme: Fir die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen, auch bei
Flutlichtmasten, ist ausschlieBlich insektenfreundliche, nach unten abstrahlende, mit einer
niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich 3.300 Kelvin (warmweifes Licht) Beleuch-
tung zu verwenden. Im Straflenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwen-
den. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der StralBenverkehrsflache auszurichten.

e Sicherung von Austauschfunktionen: Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens
10 cm einzuhalten, um den Wechsel von Kleintieren zu ermdglichen. Bei der Errichtung
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von Zdunen sind die drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und Héhe von Einfrie-
dungen (siehe hierzu Abschnitt B) zu beachten.

e Beschrankung der Rodungszeit: Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Ge-
holzen ist in der Zeit vom 01. Mérz b_i_s zum 30. September unzulassig Dies umfasst aus-
driicklich auch den Ruckschnitt von Asten und die Beseitigung von Ziergehoizen.

e Habitatschutz Végel: Sicherung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang fur Girlitz, Klappergrasmiicke, Stieglitz durch Erhalt eines etwa 10 m breiten Ge-
hélzsaums am Westrand des Plangebietes

o Haselmaus (VermeidungsmaRRnahme): Gehdlzkontrolle (vor allem im Geést und
Stumpfe) vor Rodung bzw. Kontrolle sonstiger geeigneter Uberwinterungsplétze vor
Baufeldraumung und Umsetzen in K&sten, sofern Haselmause vorhanden, die dann im
néheren Umfeld in geeignete Habitate umzusetzen sind.

e Haselmaus (CEF-Maf3nahme): Um die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren, sind im nahen Umfeld in geeigneten Bereichen flinf Haselmaus-Tubes
auszubringen. Soweit die fir Vogel genannte CEF-Mal3nahme im gezeigten Bereich um-
gesetzt werden, werden darlber hinaus keine weiteren CEF-Maf3nahmen bendétigt.

e Zauneidechse (Vermeidungsmaflinahme): Um eine signifikante Erhéhung des baube-
dingten Tétungsrisikos ausschlieen zu kénnen, ist folgende Maflnahmenkombination
im Rahmen einer ékologischen Baubegleitung im Bereich des Plangebietes umzuset-
zen: Kontrolle vor Rodung bzw. vor Baufeldraumung und Umsetzen in geeignete Habi-
tate der ndheren Umgebung.

e Zauneidechse (CEF-MafRnahme): Um die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang zu wahren und auch den ggf. umgesetzten Tieren geeignete Habitate zur Ver-
fagung zu stellen sind im nahen Umfeld - bevorzugt an allen Grenzen des zukiinftigen
Gelandes - auf etwa 2 m Breite Gras- und Brachsdume anzulegen, die nur einmal jahr-
lich (Herbst) zu méahen sind.

Empfehlungen:
- Einsaat von Wildbienen- und Schmetterlingssdumen
- extensive Dachbegrinung (Substratstarke 10 cm) mit einer artenreichen heimischen
Bepflanzung fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°)

Die Vermeidungs- und CEF-Maf3nahmen sind obligat umzusetzen, sofern nicht durch zukdinf-
tige Erfassungen bzw. im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung nachgewiesen werden
kann, dass diese Arten doch keine Vorkommen im Plangebiet aufweisen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der
aufgefiihrten MalBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrédchtigungen fiir beson-
ders oder streng geschilitzte, europarechtlich relevante Arten zu erwarten sind. Eine Beriihrung
der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ist damit nicht erkennbar.

Dennoch ist die Bauherrschaft verpflichtet, zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintréchtigt werden konnen. Bei der Umsetzung des Bebauungs-
plans oder auch bei spateren Umbau oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z. Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fiir alle europaisch geschiitzte Arten gelten
(z. B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie
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erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschéadigen oder zu zer-
stéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
MafRnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Auf die Erfordernis einer mdglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

1.3.2.6 Schutzgut Landschaft
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Veranderung eines berwiegend durch ruderalisierte Griinland- und Waldrandflachen ge-
pragten Bereichs

- Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit Bedeutung flir das Landschaftsbild, jedoch unter-
geordneter Erholungsqualitat

- Verlagerung des nérdlichen Siedlungsrands
Erlduterung

Mit der Ausweisung des Sondergebietes am geplanten Standort werden Flachen mit mittlerer
Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung beansprucht.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Baugrundstiick von untergeordneter GroRe
nordlich des grofRflachigen Einzelhandels festgesetzt. Mit den minimierten Festsetzungspara-
metern des Malles der baulichen Nutzung zur maximal zuldssigen Grundfléche und Fléche fiir
Nebenanlagen sowie der Begrenzung auf ein Vollgeschoss fiigen sich die geplanten baulichen
Anlagen in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Es erfolgt somit eine kleinflachige Erweite-
rung des Siedlungsrands nach Norden. Die gemaf Vorentwurf zum Bebauungsplan als private
Granftachen festgesetzten Flachen werden aufgrund ihrer geplante Nutzung (Hundetibungs-
platz) als begriinte Flachenanteile verbleiben und das Landschaftsbild nicht nachhaltig stéren.

Durch Bestandssicherung der Gehdlzflachen éstlich der verlangerten Industriestralle mit Fest-
setzung einer 6ffentlichen Griinflache kann die visuelle Einbindung des Plangebietes gewéhr-
leistet und akustische Stérungen zum benachbarten Grill- und Spielplatz minimiert werden.
Durch diese etablierte Randbegriinung des Planungsareals und die bestehende Bebauung im
Suden flgt sich das Plangebiet grundsatzlich gut in das Siedlungsgefiige der Gemeinde Rol}-
dorf ein.

Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung - Festsetzung eines Bau-
grundstiicks mit einer maximal Uberbaubaren Grundflache und grof¥flachiger Griinflachenan-
teile sowie Festsetzungen zu einer begriinten Einfriedung des Plangebiets - wird eine
Ortsrandsituation geschaffen, die sich gut in das Siedlungsgefiige der Gemeinde RofRRdorf ein-
bindet.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- kompakte bauliche Nutzung durch Minimierung der Flache des Baugrundstiicks auf eine
Grundflache von 700 gm zugunsten eines hohen Griinflichenanteils

- Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 7,50 m und Begrenzung auf ein Vollgeschoss
in Anpassung an die Geldndetopographie und bestehende Strukturen
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- Landschaftliche Einbindung durch BegriinungsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets
aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten sowie Festsetzungen zur Gestal-
tung und H6he von ausschlieRlich durchsichtige Einfriedungen mit Begriinung durch
Heckenpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft

- Erhalt landschaftsbildpragender Vegetationsstrukturen durch Bestandssicherung von Ge-
hoélzflachen Ostlich der verlangerten Industriestralle

I.3.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

- Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

- Verlust von Waldflache

- Betroffenheit von Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) ist
nicht auszuschlieflen

Erlauterung

Hinsichtlich der Betroffenheit von Sachglitern ist der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfla-
che mit insgesamt mittlerer Bedeutung durch das Vorhaben zu nennen. Innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gehen landwirtschaftliche Flachen mit
Uberwiegend hoher Bedeutung als Produktionsstandort verloren (Verlust von ca. 0,3 ha Wie-
senbrache mit Gehdlzsukzession und 0,2 ha intensiv genutzter Frischwiese). Aufgrund der
bereits l&nger bestehenden Nutzungsaufgabe im (berwiegenden Flachenanteil des Plangel-
tungsbereichs, der verhaltnismaRig geringen FlachengroRen und aufgrund des ungiinstigen
Grundstiuckzuschnittes (Dreiecksgrundstiick) wird die Beanspruchung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen als vertretbar beurteilt.

Das Plangebiet ist in der westlichen Halfte stark durch den Bewuchs von Gehélzen gepragt.
Der Ubergang von der Waldflache tber die Geholzsukzession bis zur Wiesenbrache ist ein
flieBender. Aus diesem Grund wurde die Abgrenzung der betroffenen Waldflache im Rahmen
eines Vor-Ort-Termins am 22.10.2018 mit Vertretern des Forstamts Dieburg abgestimmt. Ein
Teil des Baumbestands bleibt erhalten und wird durch Festsetzung einer ,Flache mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® planungsrechtlich gesichent.

Bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens mit Nutzung als Hundelibungsplatz kommt
es zu einem Verlust von ca. 0,16 ha des Waldbestands. Der Verlust der Waldflache betrifft in
erster Linie die Waldfunktionen und den 6kologischen Wert des Geholzbestands. Der Verlust
des wirtschaftlichen Wertes ist hier von untergeordneter Bedeutung, da der (iberwiegende
Teil dieser Flache Gehdlzsukzession im Ubergang zur Wiesenfliche darstellt. Die Rodung
von Wald zum Zwecke einer dauerhaften Nutzungsénderung bedarf vor Satzungsbeschluss
zum vorliegenden Bebauungsplan einer Waldumwandlungsgenehmigung geman § 12 Abs. 2
HWaldG. Zum Ausgleich ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung vorzunehmen. Soweit
nachteilige Wirkungen einer Waldumwandlung nicht durch Ersatzaufforstungen ausgeglichen
werden konnen, ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten. GemaR § 1 Abs. 2 Satz 3 der
Kompensationsverordnung sind Kompensationspflichten nach anderen Vorschriften, insbe-
sondere die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe, auf die naturschutzrechtlich geschuldete
Kompensation anzurechnen. Die hierfir zustandige Behorde ist der Kreisausschuss des
Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene Bodendenkmaler (Rof3-
dorf 11 und 46: vorgeschichtliche Siedlungen; Rof3dorf 63: romische Siedlung). Es ist damit zu
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rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bo-
dendenkméler) zerstort werden. Um Qualitat und Quantitat der im Plangebiet vermuteten ar-
chéologischen Fundstellen zu Gberpriifen ist eine geophysikalische Prospektion im Sinne einer
vorbereitenden Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen des Plangebiets befinden sich innerhalb eines mit Gehélzen be-
standenen Bereichs, der fiir eine geophysikalische Untersuchung im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens gerodet werden musste. Die erforderliche geophysikalische Prospektion wird aus
diesem Grund auf die Bauantragsebene verschoben. Dies wird durch eine verbindliche Fest-
setzung im Textteil zum Bebauungsplan gesichert. Erst nach einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung sind Eingriffe in den Boden innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches zu-
lassig

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- Erhalt von Waldbestand durch Festsetzung einer ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*

- Die mit der Umnutzung des Plangebietes erforderliche Umwidmung und teilweise Rodung
der Waldflache bedarf einer Waldumwandlungsgenehmigung geméaft § 12 Hessisches
Waldgesetz (HWaldG) und einer Ersatzaufforstung oder Walderhaltungsabgabe

- Erhalt eines gro3en Teil der Freiflachen durch Festsetzung einer privaten und 6ffentlichen
Grinflache

- Uberpriifung der Qualitat und Quantitst von archéologischen Befunden im Zuge eines
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 18 HDSchG

- Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archiologische Fachfirma wahrend des
Mutterbodenabtrages im Bereich des Bodeneingriffes

- Hinweis, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise zu schiitzen.

11.3.2.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt
- mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtemissionen

- Verlust siedlungsnaher Freifldachen mit Bedeutung fiir die Landschaftsbild- und Erholungs-
qualitat

Erlauterung

Immissionen / Emissionen

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Flachen sind - mit Ausnahme der
Ublichen Emissionen in der Phase der baulichen Realisierung sowie der Erhdhung verkehrs-
und nutzungsbedingte Emissionen — in erster Linie durch die emissionstrachtige Nutzung als
Hundeibungsplatz mit einer erhéhten Larmbelastung zu erwarten.

Grundsatzlich ergibt sich aus dem Trennungsgebot nach § 50 des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes (BlmschG), Konflikte durch das Nebeneinander unvertraglicher Nutzungen zu ver-
meiden. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu einem bestehenden Gewerbegebiet und der
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deutlichen Entfernung zu Wohnbauflachen ergeben sich keine Auswirkungen auf schutzbe-
dirftige Rdume oder entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen. Auf die Ausfiihrungen in
der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Ferner ist eine wesentliche Immissionsbelastung durch Einwirken von Stdrfaktoren aus nach-
barschaftlichen Nutzungen auf das Plangebiet nicht abzusehen.

Aufgrund der oben genannten Ausfliihrungen ergeben sich hinsichtlich keine Auswirkungen
auf die vorliegende Bauleitplanung. In der Stellungnahme der Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt, Regierungspréasidium Darmstadt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bauleit-
planverfahren '* wird bestatigt, das die Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
bei vorliegendem Planungskonzept hinreichend beachtet wurden.

Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets und seiner Umgebung resultiert aus der siediungsna-
hen Lage und seiner ErschlieBung Uiber das Feldwegenetz. Insgesamt ergeben sich hinsicht-
lich der Erholungsfunktion jedoch erhebliche Vorbelastungen, insbesondere durch das
Verkehrsaufkommen in der IndustriestralBe sowie den Zufahrtsverkehr in der Arheilger Stralle.

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Feldweg, der jedoch in erster Linie zur Bewirtschaftung
der Flachen genutzt wird und fiir die Naherholung von untergeordneter Bedeutung ist. Die
Nutzbarkeit der umgebenden Wegeverbindungen zum Zweck der Erholung bleibt auch mit der
Umsetzung des Vorhabens erhalten und wird nicht beeintrachtigt.

Belange des Kampfmittelr@umdienstes

Der Gemeinde Rol¥dorf liegen keine Kenntnisse (iber begriindete Verdachtsmomente oder
Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Es wird darauf hingewiesen, dass dies bei kiinfti-
gen Bauvorhaben die Bauherrschaft nicht davon entbindet, sich vor Beginn der Baumaf3nah-
men uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (iber eine mdgliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine
systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unver-
zuglich zu verstandigen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe

- Erhalt 6kologisch hochwertiger Vegetationsstrukturen mit Immissionsschutzfunktion zu be-
nachbarten Gebieten durch Bestandssicherung der Geholzflachen Gstlich der verlangerten
Industriestralle

- Erhalt und Sicherung eines hohen Griinflachenanteils durch Beschrankung des versie-
gelbaren Flachenanteils auf 15 % des Plangebiets

- Begrlinungsmaflnahmen innerhalb des Plangebiets aus einheimischen, standortgerech-
ten Gehdlzarten der Artenliste (Hinweis Teil C) begunstigen die Abschirmung vor zuséatz-
lichen Licht- und Larmemissionen

- durch blendarme Beleuchtungssysteme konnen verstéarkte Lichtimmissionen in der Um-
gebung und weitere negative Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden

14 Stellungnahmen zur friihzeitigen und férmlichen Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange, Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, 30.08.2017
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- Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden solite, ist der Kampfmittelraum-
dienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu verstén-
digen.

I1.3.3 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfille, eingesetzte
Techniken und Stoffe
Die Auswirkungen der Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfalle sowie die einge-
setzten Techniken und Stoffe wurden bereits in den vorangegangenen Kapiteln berlicksich-
tigt. Fur bauliche Mafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. ein-
gesetzt. Projektabhéngige Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase wer-
den wie folgt zusammengefasst:

Bauphase:

- Beseitigung von Biotopstrukturen fiir Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, Transportwege
usw.

- Beeintrachtigungen des Bodens durch Bodenverdichtung, Lagerflachen, Oberbodenbe-
wegungen usw.

- Larm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb
- Storokologische Effekte durch Baubetrieb
Betriebsphase:

- Flachenversiegelung durch Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen, dadurch
Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen und der Versickerungsfahigkeit

- Bodenverdichtung durch Umnutzung von Grinflachen

- Beseitigung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere bzw. qualitative Anderung von Le-
bensraumstrukturen

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bauflachen und Umnutzung von
Grinflachen

- Stordkologische Effekte auf umliegende Flachen durch Siedlungsrandeinflisse (Bewe-
gungsunruhe, Larmemissionen usw.)

Abrissarbeiten, die umfangreiche Auswirkungen auf die Umwelt entfalten, sind nicht erforder-

lich. Zu planungsrelevanten Themenbereichen wie dem Artenschutz wurden vertiefende Un-

tersuchungen durchgefiihrt. Auf Bebauungsplanebene nicht absehbare, zusatzliche oder

andere erhebliche Umweltauswirkungen von Einzelvorhaben werden auf der Zulassungs-

ebene gepriift.

I1.3.4 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bezlglich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energien lasst der Bebauungsplan fir die Ausrichtung der (iberbaubaren Flachen
eine Sudausrichtung des kiinftigen Gebaudes und der Dachflachen zu, so dass die Nutzung
solarer Energie ermdglicht wird. Zur Optimierung der Solarenergienutzung wird empfohlen,
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Dachflachen nach Siden auszurichten. Das Solar-Kataster Hessen '° bewertet die Solarei-
gung einer Dachflache innerhalb des Plangebiets als geeignet.

Fir alle noch nicht errichteten Bauvorhaben oder bauliche Veranderungen gelten die Bestim-
mungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und deren Fortschreibungen. Die Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind angemessen und dem Stand der Technik
entsprechend zu berucksichtigen, ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen
auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Die Erdwarmenutzung (Geothermie) wird seitens der ,Standortbeurteilung Erdwéarme”,
HLNUG, 2015 (http://gruschu.hessen.de) aus wasserwirtschaftlicher Sicht als hydrogeolo-
gisch glnstig dargestellt.

Weitere Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regenerativer Energien werden im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung nicht getroffen. Die weitere Entscheidung, welche Energiestan-
dards letztendlich auf dem Baugrundstiick eingesetzt werden, soll den Grundstiickseigentii-
mern vorbehalten bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine
Festsetzungen entgegen oder erschweren diese.

.4 Storfallbetrachtung und Kumulation
I.4.1 Storfallrisiken

Durch das Planungsvorhaben bestehen keine besonderen Anfalligkeiten flir schwere Unfélle
und Katastrophen. Somit entstehen diesbeziiglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB.

Es besteht keine Moglichkeit, dass aufgrund der Ausweisung des Sondergebiets mit Zweck-
bestimmung Hundeubungsplatz ein Storfall im Sinne der Storfall-Verordnung eintritt, sich die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalls vergroRert oder sich die Folgen eines sol-
chen Stérfalls verschlimmern kénnen.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist somit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Bio-
logische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie umsetzt, ist das Abstands-
gebot fir schutzbedurftige Nutzungen, wie offentlich genutzte Gebaude und Gebiete zu be-
achten. Offentlich genutzte Gebaude dienen dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt eines
wechselnden Benutzerkreises'®.

Der Bundesrat geht davon aus, dass 6ffentlich genutzte einzelne Gebaude nur dann von § 3
Abs. 5d BImSchG erfasst werden, wenn sie fiir die gleichzeitige Anwesenheit einer gréReren
Zahl von Besuchern bestimmt sind"”. In dem Konzept zur Umsetzung der Seveso-IliI-Richtlinie

' Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung (HMWEVL), Solar-Kataster
Hessen, Abruf 17.05.2018

6 Vgl. VGH Mannheim, Beschluss vom 29.04.2015, Az. 3 S 2101/14, FStBW 2015, 990-991 = FStHe 2016, 85-
87 (Fitnesscenter).

7 Nr. 7 der Stellungnahme des Bundesrates zum ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates" vom 17. Juni 2016 (Bundesrats-Drucksache 237/16 (Beschluss).
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in der MBO werden bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, nur dann einem beson-
deren Verfahren unterzogen, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100 zu-
satzliche Besucher ermoglicht wird?®.

Bei der Anlage eines Hundelibungsplatzes mit Vereinsgebaude ist im vorliegenden Fall von
einem nicht-6ffentlichen Gelande aufgrund der Nutzung durch einen eingetragenen Verein
auszugehen, so dass keine schutzbedirftige Nutzung vorliegt, fiir die nach § 3 Abs. 5d Blm-
SchG der Art. 13 Abs. 2 Seveso-IlI-Richtlinie das Abstandsgebot zu beachten ist. Auch fiir den
Fall einer Offnung des Vereinsgelandes fur den Verkehr mit der Offentlichkeit, ist aufgrund des
begrenzten Raumangebotes und der Nutzungsart nicht von einer gleichzeitigen Nutzung durch
mehr als 100 Besuchern auszugehen.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG'®, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinic umsetzt, ist das Ab-
standsgebot flr schutzbediirfige Nutzungen zu beachten?. Die im Plangebiet zuldssigen Nut-
zungen zahlen nicht zu den schutzbediirftigen Nutzungen, fiir die das Abstandsgebot zu
beachten ist.

Dariber hinaus sind in der Liste der Betriebsbereiche, die nach §3 Abs. 5a BImSchG unter
den Anwendungsbereich der StérfallVerordnung -12. BImSchV 2! fallen, im Gemarkungsgebiet
Rolddorf keine Storfallbetriebsbereiche verzeichnet. Der nachstgelegene Anlagenstandorte,
der unter die Regelungen der EU-Richtlinie Giber Industrieemissionen fallt und / oder Betriebs-
bereiche die der EU-Richtlinie zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrli-
chen Stoffen (Seveso llI-Richtlinie) unterliegt, befindet sich in ca. 3 km Entfernung auf
Gemarkungsgebiet Gundernhausen und betrifft Firma Autoneum Germany GmbH, Im Mittel-
bruch, 64380 Rof3dorf.

I.4.2 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden bereits in den vorangegangenen
Kapiteln abgehandelt. Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Wechselwirkungen
beziehen sich auf das Schutzgut Boden, da seine Eigenschaften und Leistungsfahigkeit maf-
geblich die Art und Intensitat der Nutzung und die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere und den Landschaftscharakter pragen. Durch das geplante Vorhaben ergeben sich
nachteilige Auswirkungen aufgrund der geplanten Flachenversiegelung im Bereich der neuen
Bauflachen und Bodenverdichtung im Bereich der Grinflachen. Damit einher geht ein Verlust
der Bodenfunktionen und Niederschlagsrickhaltung sowie der Verdunstungsfunktion und der
Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Landwirtschaftliche Flachen gehen als Pro-
duktionsstandort verloren. Die Nutzbarkeit der Flache als siedlungsnaher Freiraum im Rahmen
der Naherholung entfélit durch das Vorriicken der Siedlungsgrenze in die freie Landschaft.

'8 Vgl. OVG Minster, Urteil vom 3.09.2009 - 10 D 121/07.NE -, BauR 2010, 572-576, jurion Rn. 144 (Datteln);
enger VGH Kassel, Urteil vom 26.03.2015, Az. 4 C 1566/12 N, NVwZ-RR 2015, S. 612, juris Rn. 41 (,Bauhaus-
Drive-in").

20 Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Marz 2017 zur ,Berucksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-
Richtlinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren

21 Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Stérfallverordnung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2017)
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Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziiglich Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bezliglich der Nutzung von natlrlichen Ressourcen ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

Umweltbelange Prognose

Erhaltungsziele und der Schutzzweck
von natura 2000 und weiteren Schutzge- [Keine Auswirkungen
bieten

Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbe-
zogen sind

Keine wesentlichen Auswirkungen

Keine wesentlichen Auswirkungen, vorbehalt-

lich der vorbereitenden Untersuchung gemaf §
20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG sowie Waldumwand-
lungsgenehmigung geman § 12 Abs. 2 HWaldG

Auswirkungen auf Kulturgiter und sons-
tige Sachgdter, soweit diese umweltbe-
zogen sind

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Berticksichtigt im Rahmen der Festsetzungen
zur verbindlichen Bauleitplan

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie

Berucksichtigt im Rahmen der der Festsetzun-
gen zur verbindlichen Bauleitplan

Darstellungen von Landschaftspldnen
sowie von sonstigen umweltbezogenen | Berlicksichtigt im Rahmen des Umweltberichts
Planen

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

in bestimmten Gebieten Keine maf3geblichen Auswirkungen

die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschut- | Keine mafigeblichen Auswirkungen
zes

Auswirkungen Bauphase, Betriebs-

phase, Abrissarbeiten, Abfélle, einge- Beriicksichtigt im Rahmen des Umweltberichts
setzte Techniken und Stoffe
Storfallrisiken Keine Auswirkungen

Kumulation und Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Um- [Keine Auswirkungen
weltschutzes
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IL5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung durchge-
fahrt. Die Bilanzierung fur das Plangebiet wurde gemal Kompensationsverordnung (,Verord-
nung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung -
KV)“) vom 1. September 2005 vorgenommen.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegenlberstellung der Biotopwertigkeit der Flache im Bestand und im Plan-
zustand. Es wurden die in den Planen ,Bestandsplan Blatt 1 und ,Entwicklungsplan Blatt 2“
(Anlagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) dargestellten Flachen zugrunde gelegt
und die Nutzungstypen zugeordnet.

1.5.1 Interne AusgleichsmaBnahmen

Bauflachen: Das MaR der baulichen Nutzung wird Uiber die in der Nutzungsschablone ange-
gebenen Werte flir die maximal zulassige Grundflache (GR), Geschossflachenzahl und maxi-
male Héhe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflache wird fiir das Sondergebiet (GE) mit 700 m? (GR 1) be-
stimmt und als Dachflachen mit Regenwasserversickerung (10.715) bilanziert.

Die GR I darf durch die Grundflachen von den in § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, (GR Il} bis zu einer Gesamt-GR von maximal 1.050 m? {iberschritten
werden. Fir die Flache des Baugrundstiicks sind 1.060 m? ermittelt, somit verbleiben fir die
GR Il ein Flachenanteil von 350 m2. Dariiber hinaus verbleibt ein geringfligiger baulich nicht
nutzbarer Grundstiicksteil des Baugrundstiicks von 10 m?, der fiir gartnerisch gepflegte Anla-
gen im besiedelten Bereich (11.221) zur Verfligung steht.

Verkehrsflachen: Offentliche StraRenverkehrsflichen gehen als Typ 10.530 (versiegelte Fla-
chen, deren Wasserabfluss versickert wird) in die Bilanzierung ein.

Die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Parkplatz wird gemanR dem realen Bestand als teil-
versiegelte Schotterflache in den Entwicklungsplan (ibernommen, da davon auszugehen ist,
dass der bestehende Wirtschaftsweg und angegliederte Stellplatzbereich in dieser Form er-
halten bleiben.

Fir die Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Hundelibungsplatz ist der iberwiegende
Flachenanteil des Plangebiets festgesetzt, dieser wird als gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich (11.221) bilanziert.

Ein Teilbereich der Flachen, die im forstrechtlichen Sinne als Wald festgesetzt sind, wird durch
Festsetzung einer ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® innerhalb des Plangebiets planungsrecht-
lich gesichert und gemafl Abstimmung mit der zustadndigen Forstbehdrde als
Gehdlzsukzession (01.152) bilanziert.

Mindestens 20% der Grundstucksfreiflache ist durch heimische Gehdlze zu bepflanzen. Be-
reits vorhandener Gehdlzbestand kann angerechnet werden. Demgeman wird die private
und 6ffentliche Grinflache als Berechnungsgrundiage mit 20 % der Flache zu Grunde gelegt
(5.741 gm Grundstucksfreiflache x 20 % = 1.148 gm). Der planungsrechtlich gesicherte Ge-
hélzbestand innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der Flache fur die ,Erhal-
tung von Baumen" wird hierbei angerechnet (1.148 qm abziiglich 568 gm Gehdlzbestand).
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Der verbleibende Anteil von 580 gm geht als geplante Hecken-/Gebiischpflanzung (02.400)
in die Bilanz ein.

Es ergibt sich nachfolgende Bilanz (gem. der Anlage Ermittlung der Abgabe nach § 6b des
Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und der Kompensationsverordnung (KV) vom
1.9.2005, GVBI. | S. 624)

BESTAND
Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV Flachen in m2 | WP/gm BWP
1.162 | Gehdlzsukzession im Wald 1.665 32 53.280
Trockene bis frische, saure, voll entwickelte, Geblische,
2.100 Hecken, Sdume heimischer Arten, hier: Geholzsukzes- 830 31 25.730
sion auf Grinland (36 BWP *) - 5 BWP
6.320 Intensiv genutzte Frischwiese 2.005 27 54.135
9.130 | Wiesenbrache (39 BWP *) - 5 BWP 1.926 34 65.484
10.530 | Schotter / teilversiegelte Flache 192 6 1.152
10.610 Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Flachen, hier: 425 21 8.925
bewachsener Feldweg
ZWISCHENSUMME 7.043 208.706
4.210 ‘ Bestand, Baumreihe, standortgerecht, einheimisch 364 31 8.184
SUMME 216.890
* Neophyten (vorwiegende Kanadische Goldrute teilw. Armenische Brombeere) und Stickstoffanzeiger
-5 BWP
PLANUNG
Standardnutzungstyp nach Anlage 3 KV Flédchen in m? | WP/qm BWP
1.152 | Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Abstands-
grin, hier: Bestand Geholzsukzession am Wald 208 02 165176
Hecken-/Gebiischpflanzung, heimisch, standortgerecht
2.400 20 % der Grundstiicksfreiflachen 580 &7 15.660
10530 Verkehrsflaghe m.lt Zweckbfastlmmung Parkplatz, hier: 166 6 096
Schotter / teilversiegelte Flache
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg,
H0ESS0 hier: versiegelte Flachen, deren Abfluss versickert wird - B 430
GR |I: wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie ver-
siegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird:
10.530 hier: bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, ge- S 0 Rl
mafR Festsetzung bis max.1.050 m2 - 700 m? = 350 m?
11.221 Prlvate“Gruanache, Gartnerisch gepflegte Anlagen, hier: 4593 14 64.302
Hundelbungsplatz
Gartnerisch gepflegte Anlagen, hier: Gartenanlagen Son-
tieac dergebiet, Baugrundstiick 1.060 m? - GR | und GR || 10 14 140
10.715 GR I Bauflellchen Sonderg?blet, Dachflache mit Regen- 700 6 4.200
wasserversickerung, geman festgesetzter GR
SUMME 7.043 106.030
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Die Gegenuberstellung von Bestand mit 216.890 BWP und Planung mit 106.030 BWP ergibt
ein Biotopwertdefizit von 110.860 Biotopwertpunkten (Anlage excel-Liste zur Bilanz).

11.5.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Durch Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe konnen die
Eingriffswirkungen - gemaR tabellarischer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auch rechne-
risch - innerhalb des Planbereiches nur teilweise ausgeglichen werden.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird Uber folgende Malnahmen ausgeglichen:

1. Fur den gesamten Waldbestand innerhalb des Plangebiets sind vor Satzungsbeschluss
die forstrechtlichen Belange nach § 12 Abs. 2 Hess. Waldgesetz im Sinne einer Waldum-
wandlungsgenehmigung zu bertlicksichtigen. Zum Ausgleich fiir die Umwidmung der be-
stehenden Waldflachen ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung von 1.665 gm vorzu-
nehmen. Soweit nachteilige Wirkungen einer Waldumwandlung nicht durch Ersatzauffors-
tungen ausgeglichen werden kénnen, ist eine Walderhaltungsabgabe zu entrichten.

2. GemalR § 1 Abs. 2 Satz 3 der Kompensationsverordnung sind Kompensationspflichten
nach anderen Vorschriften, insbesondere die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe, auf
die naturschutzrechtlich geschuldete Kompensation anzurechnen.

3. Fdr den verbleibenden Kompensationsbedarf soll eine entsprechende Agentur nach § 5
Abs. 5 der KV eingeschaltet werden oder MaBnahmenfléchen eines dritten Okopunktean-
bieters fur den Bebauungsplan genutzt werden. Die Kompensation kann beispielsweise
lber das Forstamt Dieburg im Rahmen des Okokontos und konkreter Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen erfolgen. Die Vorgehensweise wird mit der unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt, die Freistellungserkldrung bzw. die vertragliche Vereinbarung wird
zum Satzungsbeschluss vorliegen. Eine entsprechende, vorlaufend durchgefiihrte Kom-
pensationsmalnahme wird dann im Sinne des § 7 Abs. 1 und 2 HAGBNatSchG zugeord-
net. Dies wird der Genehmigungsbehdrde durch Hessen Forst schriftlich angezeigt. Die
erfolgte Zuordnung wird auch der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Darm-
stadt-Dieburg zeitnah zur Kenntnis gebracht, damit diese die zugeordneten Flachen und
MafRnahmen dann ordnungsgemaR in das Naturschutzregister (NATUREG) der Natur-
schutzbehdrden einpflegen kann.

Fur die Kompensationsmaflnahmen sowie die Ersatzaufforstungen nach Hessischem Lan-

deswaldgesetz (HWaldG) liegt von Seiten des Forstamts Dieburg der Nachweis (iber eine aus-

reichende Flachenverfligbarkeit vor.

1.6 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwelta__uswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu iberwachen. Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde RoRdorf die sachgemafRe Pflege und
dauernde Unterhaltung der auf den 6ffentlichen und privaten Flachen festgesetzten MaRnah-
men Uberpriifen.

Das sogenannte Monitoring erfolgt mit dem Ziel, die zu erwartenden Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzgiiter friihzeitig zu ermitteln, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt
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erforderliche Anpassungen der Planung bzw. der vorgesehenen MalRnahmen zu erméglichen.
Dies betrifft Bereiche mit erheblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkun-
gen.

Die Vermeidungs- und CEF-MafRnahmen sind obligat umzusetzen, sofern nicht durch zukiinf-
tige Erfassungen bzw. im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung nachgewiesen werden
kann, dass diese betroffenen Arten keine Vorkommen im Plangebiet aufweisen. Monitoring-
bedarf besteht hinsichtlich der Wirksamkeit dieser geplanten Malnahmen sowie dem Erhalt
und der Pflege des Gehdlzbestands innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der
Flache fiir die ,Erhaltung von Baumen®. Fir diese Mainahmen ist durch eine fachlich qualifi-
zierte Person ein Monitoring flir den gesamten Funktionsraum durchzufiihren. Im Rahmen die-
ser Funktionskontrolle soll der ausreichende Erfolg der durchgefiihrten MafRnahmen
festgestellt werden. Sollte der Erfolg der MaBnahme ausbleiben, bedarf es entsprechender
Anpassungen / Anderungen. Sofern mafRigebliche Anderungen erforderlich werden, muss mit
der Funktionskontrolle erneut begonnen werden.

.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde RofRdorf beabsichtigt am nérdlichen Rand der Kerngemeinde ein ,Sonstiges
Sondergebiet” geméant § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
Hundeubungsplatz auszuweisen.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten
Gewerbegebietsausweisung auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima, Pflanzen-
und Tierwelt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgliter und deren Kumulation und Wech-
selwirkungen. Weiterhin wurde gepriift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande vorlie-
gen. Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in
den textlichen Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinweisen des Bebauungsplans
Beriicksichtigung finden.

Trotz der Abweichungen zu den Zielen des Regionalplans wird das Vorhaben aufgrund der
Geringfligigkeit des Flachenumgriffs aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung als nicht
raumbedeutsam bewertet.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Das Vorhaben liegt aullerhalb eines Wasserschutzgebietes und auBerhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind nach Kenntnisstand der Gemeinde ebenfalls nicht betroffen.

Durch das Vorhaben werden v.a. verbrachte Grinlandflaichen mit Gehdlzsukzession sowie
Waldflachen in Anspruch genommen.

Durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen werden Béden versiegelt und ihrer Funktion
im Naturhaushalt und als landwirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Produktionsstandort
entzogen. Im Zuge einer Waldumwandungsgenehmigung vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans ist durch eine Ersatzaufforstung oder eine Walderhaltungsabgabe der Waldeingriff
auszugleichen.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die Umwandlung von landwirtschaftlicher und forst-
wirtschaftlicher Nutzflache in ein Sondergebiet. Durch die grof¥flachige Ausweisung von priva-
ten Griinflachen, den zum Erhalt festgesetzten Geholzbestand und der - im Verhaitnis zur
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Grole des Plangebiets - kleinflachigen Sondergebietsausweisung im direkten Anschluss an
ein bestehendes Gewerbegebiet, wird eine Ortsrandsituation geschaffen, die sich in das Sied-
lungsgefiige der Kerngemeinde einbindet.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten
Schutzgliter konnten nicht festgestellt werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der
aufgefiihrten MaRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir beson-
ders oder streng geschiitzte, europarechtlich relevante Arten zu erwarten sind. Eine Beriihrung
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist damit nicht erkennbar.

Durch Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative Auswirkungen auf die
Schutzgliter soweit als moglich reduziert. Ein Teil des Geholzbestands am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereichs, der Habitatfunktionen fiir artenschutzrechtlich relevante Vogelar-
ten erfillt und gleichermafen eine wichtige Funktion im Naturhaushalt und fiir das Orts- und
Landschaftsbild besitzt, wird durch den Bebauungsplan gesichert.

Durch die Wahl versickerungsfahiger Flachenbefestigungen und der Riickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlcksfreiflachen werden die Eingriffe in Béden und Land-
schaftswasserhaushalt sowie die lokalklimatische Situation gemindert.

Die Vorgaben zur Gestaltung der Gebaude und Freiflachen und die Festsetzung von land-

schaftsgerechten Begrinungsmafnahmen auf den Freiflichen minimieren den Eingriff und
verbessern die Integration der Neubaufldche in das Siedlungs- und Landschaftsbild.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren des Landes Hessen
zugrunde. Durch MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe
konnen die Eingriffswirkungen nur teilweise innerhalb des Planbereiches ausgeglichen wer-
den. Der Ausgleichsverpflichtung wird vor Satzungsbeschluss im Rahmen vertraglicher Ver-
einbarungen mit einer entsprechenden Agentur oder MaBnahmenflichen eines dritten
Okopunkteanbieters voll umfanglich entsprochen werden. Fir die benannten Kompensations-
pflichten liegt der Nachweis (iber eine ausreichende Flachenverfligbarkeit durch das Okokonto
des Forstamts Dieburg vor. Die Ersatzaufforstung oder Walderhaltungsabgabe zum Ausgleich
des Waldeingriffs ist auf die naturschutzrechtlich geschuldete Kompensation anzurechnen ist.

Die Gemeinde RoRdorf verpflichtet sich zur Uberwachung und fachgerechten Ausfiihrung der
geplanten MalRnahmen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich wird gleichzeitig mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans erfolgen.

Oktober 2018
INFRAPRO
Christina Nolden,

M.A. Geographin
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Bebauungsplan "Hundeiibungsplatz Industriestrafe" GEMEINDE ROSSDORF

Gemarkung RoRdorf, Flur 14, Nm. 114/1 - 119/1, 120 teilweise, 122 teilweise - 125 teilweise sowie 157/1 teilweise

PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Biotoptypen

| {in Klammern: Nutzungstypen nach KV, vgl. EA-Bilanz)

Grenze des Geltungsbereichs

r
1
LJd

Laubbaum Bestand, standortgerecht (04.110)

Waldbestand, hier: (01.152) Sukzession im
und am Wald

Gebiische, Sdume (02.100) hier:
verbuschte Gehblzsukzession

Intensiv genutzte Frischwiese (06.320)

Wiesenbrache (09.130)

Verkehrsfldche deren Wasserabfluss versickert
hier. Asphall (10.530)

Schotter / teilversiegelle Flache (10.530)

Durch Nutzung dauernd vegetationsarme Fliche
hier: bewachsener Feldweg (10.610)

IH0O00O0ONe

[
i

Dachflachen

Neophyten (vorwiegende Kanadische Goldrute
teilw. Armenische Brombeere) - 5 BWP

Bebauungsplan
"Hundeibungsplatz Industriestrale”

Gemarkung Refdor!, Flur 14

Bestandsplan
Mafistab 1 : 1.000
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