Gemeindevorstand RoRdorf RoRdorf, 27.06.2018

Vorlage 111/621/2018

Gemeindevertretung
zur 16. Sitzung
am 14.09.2018

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Gundernhausen Nord-West Il und Il

Anlagen:

Liste der Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

- Abwidgung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der
Behordenbeteiligung zum Entwurf vorgebrachten Stellungnahmen

- Planzeichnung, 2. Entwurf, Stand Juni 2018

- Textliche Festsetzungen, 2. Entwurf, Stand Juni 2018

- Begriindung, 2. Entwurf, Stand Juni 2018

Die Gemeindevertretung moge beschliefen:

a)

b)

Beschlussfassung zur Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen

Die Gemeindevertretung beschliefl3t die als Anlagen beigefligten Beschlussvorlagen zu
den wahrend der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen.

Beschluss des 2. Entwurfes der Bebauungsplananderung

Die Gemeindevertretung stimmt dem 2. Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fas-
sung Juni 2018 zu.

Erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und erneute Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fiir den 2. Entwurf der Be-
bauungsplananderung

Die Gemeindevertretung beschlief3t die erneute offentliche Auslegung des 2. Entwurfes der
Bebauungsplandnderung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflhren.




Begriindung:

zu a)

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 27.04.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss 3. An-
derung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und lil* gefasst und beschlossen, das
Bauleitplanverfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchzufiihren.

In derselben Sitzung der Gemeindevertretung wurde dem Entwurf zugestimmt und beschlossen,
die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB durchzufihren.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung (April 2018) wurde in der Zeit vom 22.05.2018 bis ein-
schlieflich 22.06.2018 geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegt.

Parallel dazu hat die Planungsgruppe Darmstadt im Auftrag der Gemeinde die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB durch
Schreiben vom 09.05.2018 eingeleitet.

Von Birgern wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen sowie die Beschlussvorlagen dazu sind als Anlage beigeflgt.
Die Gemeindevertretung wird nun gebeten, die vorgebrachten Stellungnahmen zu prifen und
hierliber zu entscheiden.

zu b)

Einigen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Entwurf vorgebrachten Anregungen konnte
entsprochen werden. Dadurch ergeben sich gegeniiber der Entwurfsfassung (April 2018) Ande-
rungen in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roldorf wird gebeten, den Anderungen zuzustimmen
und dem 2. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI*
zuzustimmen.

Zuc)

Da die Bebauungsplanénderung nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
geédndert wurde, sind erneute Beteiligungen der Behdrden und der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3
BauGB durchzufiihren.

Der néachste Verfahrensschritt der Bebauungsplananderung ist die erneute Behdrdenbeteiligung
und die erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, die erneute offentliche Auslegung des 2. Entwurfes zu
beschlieen sowie den Gemeindevorstand zu beauftragen, die erneute 6ffentliche Auslegung des
2. Entwurfes gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2
BauGB durchzuflihren

Der Gemeindevorstand empfiehlt, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

oS

Ehristel SproRler, Blrgermeisterin

O einstimmig daflr dagegen Enthaltungen
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Iv.

5.1

5.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen
Nord-West Il und IlI* und dessen 1. Anderung bleiben fiir den Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Wasserrechtliche Satzung geman § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG)

Die wasserrechtliche Satzung geméaB § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG) des
Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord-West Il und HI* bleibt flir den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO

Die nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord-
West Il und II* und dessen 1. Anderung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen,
bleiben fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin
rechtswirksam.

Die Festsetzung Nr. 15.4 (iber die Gestaltung baulicher Anlagen wird im Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt ergénzt:

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf sind offene Einfriedungen bis zu einer H6he von
2,00 m zulassig.

Hinweise

Folgende Hinweise werden im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes zusatzlich getroffen:

Bodendenkmalpflege

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet, in dem archdologische Denkmaler vorkommen
kénnen (§ 2 Abs. 2, § 21 HDSchQ).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archaologie, Ida-Rhodes-StraBe 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen (Tel.: 06151-3977830/3977836; poststelle.archaeologie.da@Ifd-
hessen.de). Funde und Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen.

Die Unterlassung dieser Meldung ist gem. § 76 Abs. 1 und 3 HBO eine Ordnungswidrigkeit,
die mit einem BuBgeld geahndet werden kann.

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
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5.3

Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Ill B des sich im Festsetzungsverfahren befind-
lichen Wasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen ,Brunnen |-X|I" des Zweckverban-
des Gruppenwasserwerk Dieburg.

Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung
(StAnz. 13/1996 S. 991 ff.) zu beachten.

1512_3_3003_Kita_2. Entwurf.docx Stand 27.06.2018
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1. Erfordernis und Ziel der Planédnderung

Im Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und it ist eine Gemeinbedarfsflache
fir eine Kindertagesstatte (Kita) festgesetzt. Da die Nachfrage nach Betreuungsplatzen
das Angebot (ibersteigt, soll die Kita ausgebaut werden.

Um den Ausbau der Kita um jeweils eine Gruppe flr lber und unter 3-jahrige planungs-
rechtlich zu sichern, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West
[l und 11I“ notwendig. Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ soll in
Richtung Siiden und Westen erweitert werden.

Mit der 3. _Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fir diese Anderung geschaffen werden.

2. Rechtsgrundiagen
— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294)

— Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

— Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. S. 607)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. I, S. 338)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBIL. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S.
211).

3. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Gundernhausen, Flur 2, die Flurstlcke 698/1, 699/3, 699/4 und 700.

1512_3_2003_Kita_2. Entwurf.docx Stand 27.06.2018
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West
Il und 11"

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Die bauliche Entwicklung auf dem Grundstlick kann als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung bewertet werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann angewandt
werden, weil die durch den Bebauungsplan zuldssige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2

BauNVO 2.000 m2 betragt und somit unterhalb des Grenzwertes fir ein beschleunigtes
Verfahren von 20.000 m? liegt.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

~ Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Es kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
- Es missen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.
— Der Flachennutzungsplan kann auf dem Wege der Berichtung angepasst werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung und tragt

einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rechnung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist geméB Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung UVPG nicht notwendig.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Schutzgebieten o-

der Vogelschutzgebieten liegen nicht vor, da sich das néchstgelegene FFH-Schutzgebiet
in einen Abstand von 1,75 km zum Plangebiet befindet.

Stand 27.06.2018
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5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung* dar-
gestellt. Daher ist der Bebauungsplan an die Ziele der Regionalplanung angepasst.

Abbildung 2: Ausschnitt RPS 2010 (0.M.)

5.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebietes als ,Griin-
flache - Planung"“ mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der éstliche Teil als ,Flache fiir
den Gemeinbedarf — Planung” dargestellt.

Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1512_3_2003_Kita_2. Enlwurf.docx Stand 27.06.2018
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (0.M.)

5.3 Bebauungsplan

Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird der seit 19.02.2009 rechtskréftige Bebauungs-
plan Wohngebiet ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* und dessen 1. Anderung vom
29.07.2010 geéndert.

Im Geltungsbereich befinden sich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier: Kindertagesstéatte®, eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” sowie eine Flache fiir Versorgungsanlagen,
Elektrizitat.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Gundernhausen Nord-West Il und [II"

1512_3_2003_Kita_2. Enlwurf.docx Stand 27.06.2018
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6.

Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Ill B des sich im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen ,Brunnen I-XIII" des Zweck-
verbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die
Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten.

Schutzausweisungen nach dem Naturschutzrecht, Forstrecht, Denkmalschutzrecht oder
Artenschutzrecht liegen im Plangebiet nicht vor.

Bodendenkmalpflege

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet, in dem arch&ologische Denkmaler vorkommen
kdénnen (§ 2 Abs. 2, § 21 HDSchG).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege,
Archdologie, lda-Rhodes-StraBe 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen (Tel.: 06151-3977830/3977836; poststelle.archaeologie.da@lfd-
hessen.de). Funde und Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen.

Die Unterlassung dieser Meldung ist gem. § 76 Abs. 1 und 3 HBO eine Ordnungswidrigkeit,
die mit einem Buf3geld geahndet werden kann.

Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie
ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Alt-
flachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustén-
digen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zuflihren.

Inhalt der Anderungen

Die gegenlber der bisher rechtskréftigen Planfassung und dessen 1. Anderung nicht gean-
derten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben weiterhin rechtswirksam.

Folgende Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen werden getroffen:
1. Die Gemeinbedarfsflache wird erweitert.

2. Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte ,FuBgéngerbereich®
wird durch die Erweiterungen der éffentlichen Grinflache und der Gemeinbedarfsflache
Uberplant.

3. Anstatt einer Uberbaubaren Grundstiicksflaiche, wird eine maximale Grundfldche von
2000 m? fir die Kindertagesstatte festgesetzt.

4. Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.
5. Anderung der Baumfestsetzungen

1512_3_2003_Kita_2. Entwurf.docx Stand 27.06.2018
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10.

11.

11.1

6. Die Hohe zuléssiger Einfriedungen wird mit maximal 2,00 m festgesetzt.

Begriindung der Anderungen
Erweiterung der Gemeinbedarfsflache

Die Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche ist notwendig, um den Ausbau der Kindertages-
statte zu sichern. Die GréBe des im Ursprungsplan festgesetzten Baufensters reicht nicht
aus.

Entfall des FuBgéngerbereichs

Der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte FuBgangerbereich wurde bislang nicht um-
gesetzt. Auf einem GroBteil der Flache befindet sich ein Teil der Spielplatzflache und ein
Teilbereich im Osten ist dem AuBengelande der Kita zuzuordnen. Um diese Entwicklung im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen, wird der FuBgangerbereich zum Grofteil als ,6ffentli-
che Grinflache ,Spielplatz” und im Osten als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Festsetzung einer maximalen Grundflache

Anstatt einer (iberbaubaren Grundstiicksflache, wird die maximal zulassige Grundftiche
der Kita angegeben. So wird zum einen die Versiegelung durch das Kita-Gebaude be-
grenzt, zum anderen wird der exakte Standort fir den Ausbau nicht konkret angegeben,
sodass eine gewisse Flexibilitat bei der Durchflihrung des Ausbaus gewahrleistet ist.

Um fiir noch nicht absehbare Erweiterungen der Kita vorbereitet zu sein, wird die maximale
Grundflache auf 2000 m2 festgesetzt. Da diese Grundflache ausreichend groB ist, kdnnen
durch diese GréBe sowohl die Geb&udegrundflache, als auch Terrassen, Balkone, Uber-
dachungen, Dachiiberstéande etc. abgedeckt werden.

Festsetzung von zwei Vollgeschossen

Um sicherzustellen, dass sich die Kita in die umgebende Bebauung einfligt, werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Anderung der Baumfestsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan sind diverse Einzelbdume zum Anpflanzen und zum Erhalt
festgesetzt. Dies entspricht nicht der Situation im Plangebiet, da vor allem aufgrund des
Platzbedarfes flr die notwendigen Spielgeréte die festgesetzten B&ume nicht angepflanzt
bzw. erhalten wurden. Eine Begriinung ist nur in den Randbereichen méglich. Am westli-
chen Rand der 6ffentlichen Grinflache werden zwei bestehende Baume im Westen des
Plangebiets zum Erhalt festgesetzt.

Hoéhe zuldssiger Einfriedungen

Fir die Wohnbebauung ist die Héhe der Einfriedungen auf 1,20 m begrenzt. Fiir die Kita
wird aus Sicherheitsgriinden eine H6he von 2,00 m benétigt.

Auswirkungen der 3. Anderung auf die zu beriicksichtigenden Belange

Natur und Landschaft

Die naturraumlichen Grundliagen sowie die landschaftsplanerische Bewertung und Zielkon-
zeption sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West |l und [11*
dargestellt. Es wird darauf verwiesen.

Die Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und
Landschaft im Hinblick auf erforderliche AusgleichsmaBnahmen werden in Kapitel 12. dar-
gelegt.
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11.2

11.3

12.

12.1

12.2

13.

14.

15.

Wasserwirtschaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange zum gesamten Bebauungsplan sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und III* dargestellt.

Die fiir den Wasserabfluss wirksame versiegelte Flache vergréBert sich durch die Anderun-
gen nur geringfiigig.

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes zum gesamten Bebauungsplan sind in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ,Gundernhausen Nord-West Il und llI* dargestellt.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich hierzu keine Anderungen.
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Durch die Bebauungsplandnderung wird die Erweiterung der bestehenden Kita planungs-
rechtlich gesichert.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von RoBdorf-Gundern-
hausen einer Vorbelastung in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft,
Vegetation und Fauna sowie Landschafts- und Ortsbild. Aufgrund der Vorbelastung in Form
der bestehenden Bebauung der Flache kommt es durch das Vorhaben zu keinen erheblich
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Vermeidung, Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plan-
gebiet u.a. durch folgende MaBnahmen angestrebt:

— Beschrankung der Gberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen,
— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen,
— Grundstiicksbepflanzung.

Ausgleich

Bei Bauleitplanen fir die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemaB § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitplanen fiir die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten.

Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist erforderlich.

Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan ca. 4.300 m?
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Liste der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
3. Anderung Bebauungsplan ,,Gundernhausen Nord-West Il und lll“

Landesverband Hessen e.V.
Verteilerstelle Gotz
Erbismihler Weg 25

61276 Weilrod

Nr. |Behorden Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 08.06.2018
Dezernat Regionale Siedlungs- und Az. 61d 04 (2) 3/2 - RoBdorf
Bauleitplanung Az: Ill 31.2 Anregungen und Hinweise
WilhelminenstraBe 1-3
64283 Darmstadt

2 Regierungsprasidium Darmstadt keine Stellungnahme
KampfmittelrAumdienst
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

3 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 11.06.2018
Darmstadt-Dieburg Az. 411-TOB-43/5
JégertorstraBe 207 Anregungen und Hinweise
64289 Darmstadt

4 Amt fiir Bodenmanagement Schreiben vom 12.06.2018
Fachbereich 22 Az. Herr Ziergiebel
Erbacher StraBe 46 Keine Anregungen oder Bedenken
64720 Michelstadt

5 Hessen Archaologie Schreiben vom 22.06.2018
Ida-Rhodes-StraBe 1 Az. A lll.3 Da 898-2018
64295 Darmstadt Hinweise

6 Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 25.06.2018
PoststraBe 20-28 Az. Frau Wust
556545 Bad Kreuznach Hinweise

7 e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 23.05.2018
Dornheimerweg 24 Az. G132/Ch
64293 Darmstadt Hinweise

8 Herr Konrad Leissler Schreiben vom 13.06.2018
als Vertreter von BVNH, BUND, DGWYV, | Az. Herr LeiBler
HGON, NABU, SDW Hinweise
WingertstraBe 36
64380 RoBdorf

9 Bund fr Umwelt und Naturschutz Siehe Nr. 8
Deutschland
Landesverband Hessen e.V.
GeleitsstraBe 14
60599 Frankfurt am Main

10 Naturschutzbund Deutschiand Siehe Nr. 8
Landesverband Hessen e.V.
FriedenstraBe 26
35578 Wetzlar

11 Hessische Gesellschatt flr Ornithologie | Siehe Nr. 8
und Naturschutz e. V.
LindenstraBe 5
61209 Echzell

12 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Siehe Nr. 8
Landesverband Hessen e.V.
RathausstraBe 56
65203 Wiesbaden

13 Botanische Vereinigung flr Siehe Nr. 8
Naturschutz in Hessen e.V.
c/o Dr. Jérg Weise
Schiffenberger Weg 14
35435 Wettenberg

14 Deutsche Gebirgs- und Wandervereine Siehe Nr. 8
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