Gemeindevorstand RoRdorf RoRdorf, 07.06.2017

Vorlage 111/623/2017

Gemeindevertretung
zur 9. Sitzung
am 29.06.2017

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde RoRdorf
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundeiibungsplatz IndustriestraBe* sowie
Aufstellung der teilbereichsbezogenen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich

hier: a) Aufstellungsbeschluss gemaR §2 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungsplan
»Hundelibungsplatz Industriestrae®;

b) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB iiber die teilbereichsbezogene
Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes »Hundelibungsplatz
IndustriestraBe® und Durchfiihrung im Parallelverfahren;

c) Anerkennung und Beschlussfassung des Vorentwurfes zur Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB auf
dieser planerischen Grundlage fiir die Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes und Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes.

Die Gemeindevertretung moge beschlieBen:

zu a)

Zur Gewahrleistung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Sinne des
§1Abs. 3 BauGB sowie zur Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die beabsichtigte stéddtebauliche Entwicklung im Nordosten der Gemeinde
RoRdorf wird hiermit beschlossen, ein Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan geman
§ 2 (1) BauGB einzuleiten. Es wird beschlossen, dass der Bebauungsplan im zweistufigen
Verfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB aufgestellt wird.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,,Hundelibungsplatz Industriestrae“.

Der vorlaufige Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft Grundstlicke mit der amtlichen
Katasterbezeichnung Gemarkung RofRdorf, Flur 14, Nrn. 114/1-119/1, 120 tw., 122 tw.-125 tw.
sowie 157/1 tw.

Der Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntzumachen.

Zu b)

Im Sinne des Entwicklungsgebotes gemaf § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird gleichzeitig auch die Aufstellung der
teilbereichsbezogenen Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans fir die
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntzugeben.



zu c)

Die Vorentwiife zur Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes sowie zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden in der vorgelegten Form anerkannt und zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 (1) BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange i. S. d. § 4 (1) BauGB beschlossen. Es wird
ferner beschlossen, das weitere Aufstellungsverfahren auf dieser planerischen Grundlage und
die weiteren Verfahrensschritte dementsprechend durchzufihren.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung in den ortsliblichen
Bekanntmachungsblattern der Gemeinde zu veréffentlichen

Der Gemeindevorstand wird zudem beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB durchzuflihren als auch die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange im Sinne des § 4 Abs. 1 zu unterrichten und aufzufordern, sich auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aulern. Die dabei fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen sind alsdann der
Gemeindevertretung zur weiteren Behandlung und Beschlussfassung vorzulegen.

Grundlage obiger Beschlussfassung ist die vorgelegte Planung zum Entwurf des Planungs- und
Ingenieurburos InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG, Lorsch, mit Planstand Juni 2017.

Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundelbungsplatz Industriestrale” sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Hundeulbungsplatzes
geschaffen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rofdorf-Ost* wurde der
bisherige Hundelbungsplatz planungsrechtlich Uberplant. Durch den Bebauungsplan ,RoRdorf-
Ost* soll die Ausweisung eines neuen rund 17 ha grof’en Baugebietes mit adaquaten Flachen
fir Wohnen, Arbeiten, Gewerbe und Einzelhandel ermdglicht und die stéddtebauliche Entwicklung
durch ein mafRvolles Wachstum sichergestellt werden. Fur die Flachen des bisherigen
Hundelbungsplatzes erfolgt im Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA). Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet erstreckt sich weit
Uber die Grenzen des Hundelbungsplatzes hinaus und betrifft eine Flache von 3,16 Hektar zzgl.
Verkehrsflachen. Da die Nutzung als Hundelbungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem
Gebietstyp allgemeines Wohngebiet darstellt, soll der Hundelibungsplatz innerhalb RoRdorfs
verlagert werden.

Die plangegensténdige ,Ausweichflache® fir den Hundetbungsplatz, welche sich im Nordwesten
von RoRdorf befindet, bietet sich hingegen fir die beabsichtigte Nutzung durchaus an. Die
Flache ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schlie3t unmittelbar an gewerbliche
Bauflachen und somit an den sogenannten Innenbereich an. Aufgrund der deutlichen Entfernung
zu Wohnbauflachen kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Auch ist flr diesen Bereich
keine gewerbliche Erweiterung geplant, so dass keine Argumente gegen die beabsichtigte, fur
Ortsrandlagen typische, Nutzung sprechen.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstlicken zusammen, die zu etwa 50% im Besitz der
Gemeinde RoRdorf und zu 50% in privatem Besitz sind. Mit Umsetzung des Planvorhabens wird
somit eine Grundstlicksneuaufteilung notwendig, die jedoch die vorliegende Bauleitplanung nicht
tangiert.



- 3.

Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rofdorf den Planbereich jedoch
als Flache fur die Landwirtschaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine
teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Abb. 1:Lage des Plangebietes, Quelle: Bilder © 2017 Google,Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (©2009),
Google, Abfrage: Juni 2017



Flur 14

Abb. 2: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs zum Bebauungsplan ,Hundelibungsplatz Industriestralle* sowie
der teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemarkung RoRdorf

Der Gemeindevorstand empfiehlt, der Beschluf3vorlage zuzustimmen.

b

Christel SproBler, Blrgermeisterin

O einstimmig daflr dagegen Enthaltungen




