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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
(8§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) Stellung der baulichen Anlage
(8§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

WA/N Allgemeines Wohngebiet
mit Nutzungseinschrénkungen ﬁ
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO)

Nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig

Maf der baulichen Nutzung

& Nur Doppelhdauser und Hausgruppen zulassig
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
| __—

Baugrenze
04 Grundflachenzahl (§ 23(1) und (3) BauNVO)
’ (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl EEEE Uberbaubare Grundstiicksflache
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNvO) Lo (§ 23(1) BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend <> Stellung der baulichen Anlage
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)

Sonstige Planzeichen

— — Empfohlene Grundstiicksteilung

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

r=-
des Bebauungsplans

bk =d (§9(7)BauGB)

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

(§ 23(1) und (3) BauNVO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

l Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Die nicht geanderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,,Goldkaute” bleiben fiir Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes weiterhin rechtswirksam.

2. Anderung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
. Goldkaute* fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Die textlichen Festsetzungen fur ,,Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bau-
weise gemal § 9 (1) 1 und 2 BBauG (Tabelle)“ gilt nicht fiir den Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

3. Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzung wird im Geltungsbereich der 3. An-
derung des Bebauungsplanes zusatzlich getroffen:

31 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen  WA/N
(§ 4 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind geméaR § 4 (2) BauNVO:
— Wohngebéude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 (5) und (6)
BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

4. Die nicht geanderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-

nes ,,Goldkaute“, bleiben fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes weiterhin rechtswirksam.

5. Anderungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
. Goldkaute* fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung Nr. 2.2.1 ,,Gestaltung der Grundstucksfreiflachen* wie folgt neu
gefasst:

2.2.1 Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

Die nicht iiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % als
Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern auf
mindestens der Halfte der Grinflichen zu bepflanzen.

Je Baugrundstiick sind mindestens 1 Laubbaum oder 1 Obstbaum zu pflanzen.
Bdume 1. und 2. Ordnung sind nicht zuldssig.

Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der Bebauungsplan-
dnderung geman § 2 Abs. 1 BauGB am

Frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung vom

bis
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gematt § 4
Abs. 1 BauGB

Beschluss des Entwurfes der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan zur o&ffentlichen Auslegung durch die
Gemeindevertretung

am

am

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB am

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis
Prifung und Entscheidung Ulber die fristgemalR eingegangenen
Anregungen und Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan gemal § 10 Abs. 1 als Satzung und
der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemar § 87 HBO als

Satzung durch die Gemeindevertretung am

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

RolRdorf,

Manfred Pfeiffer, Blirgermeister

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
durch amtliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

RolRdorf,

Manfred Pfeiffer, Blirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

RoRdorf,

Manfred Pfeiffer, Blirgermeister

12.11.1999

16.12.1999

17.01.2000
17.02.2000

04.03.2002

14.12.2001

07.03.2002

18.03.2002
19.04.2002

27.06.2002

23.01.2003
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BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine schriftliche Begriindung.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der Gebaude-
bestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

- Katasteramt Darmstadt -

Im Auftrag: Darmstadt,

GEMEINDE ROSSDORF
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