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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

249/1

259/1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Zweckbestimmung:
POSTEN Einzelhandelsbetrieb flr
Sonderposten

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl
’ (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
(§9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22(4) BauNVO)
=== Baugrenze

(§ 23(1) und (3) BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23(1) BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

=

O Zweckbestimmung:
Elektrizitat

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern

<H> Pflanzung von grof3kronigegn
einheimischen Laubbaumen

Siehe textliche Festsetzungen

|§| 50%  Dachbegriinung
Siehe textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen
r " Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
L.d (597 Bauce)

3.1

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die nicht geidnderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet West II“ bleiben fiir Geltungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Die zeichnerischen Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen und die bau-
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.3.1 gelten nicht im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes.

Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzung wird im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes zuséatzlich getroffen:

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a“ oder ,,0“ festgesetzten Baugrundstiicken sind Einzelgebaude oder Ge-
baudegruppen im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO (offene Bauweise) zuldssig; die Ge-
baudelange kann 50 m Uberschreiten.

Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden innerhalb des als Sonder-
gebiet festgesetzten Bereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes zusatzlich
getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandelsbetrieb fiir Sonderposten mit einer Ver-
kaufsflache von max. 3.000 m2 (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe fir Sonderposten mit einer Verkaufsflache von max.
3.000 m2. Das Sortiment wird beschrankt auf Sonderposten in wechselnder Zusammen-
setzung. Das zulassige Sortiment ist den Waren der nachstehenden Sortiments-Liste zu
entnehmen:

Haushaltswaren, Geschenkartikel,

Autozubehdér, Werkzeuge, Baumarktartikel

Reinigungsmittel, Kosmetik,

Spielwaren, Sport-, Hobby- und Freizeitartikel,

Pflanzen,

Uhren, Schmuck,

Lederwaren, Schuhe, Taschen, Korbwaren

Papier- und Schreibwaren,

Bettwaren, Decken, Kissen,

Kleinmdbel, Matratzen,

Teppiche, Gardinen, Tapeten,

Camping- und Gartenartikel,

Textilien,

Nahrungs- und Genussmittel, Lebensmittel

Die Verkaufsflache far Lebensmittel ist dabei auf 10 % der zulassigen Verkaufsflache
begrenzt. Ausnahmsweise sind einkaufs- und saisonalbedingte Anderungen des
Sortimentes zuléssig.

Sonstige Betriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO und sonstige
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Grundstiicksbepflanzung

Pro 200 m? Uberbaubarer Grundstlcksflache ist mindestens ein groBkroniger einheimi-
scher Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen, zu unter-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung (siehe Nr. Ill. 7).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind, bis auf notwendige Zufahrten, Zuwege und Eingange, als mehrreihige
Pflanzung aus standortgerechten, einheimischen Laubb&dumen und Laubstrauchern wie
folgt anzulegen:

Auf 10 % der Pflanzflache sind im Abstand von 10 m groBkronige Laubbdume (Mindest-
Stammumfang 16/18 cm) und auf 90 % der Pflanzflache sind im Abstand von 1,25 bis
1,50 m Laubstraucher (60/80 cm) zu pflanzen.

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung (siehe Nr. Ill. 7).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
HBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst.

Dacher

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher, bei versetzten Geschossen auch Pultdécher mit
einem Firstversatz bis maximal 1,00 m, mit einer Dachneigung von 0° bis 45°. Garagen
und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen flach abgedeckt werden.

Mindestens 50 % der flachen und geneigten Dachflachen — auBer Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO - innerhalb eines Grundstiickes bis zu einem Neigungs-
winkel von 20° (Flach- und Pultdacher), sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit
trockenresistenten Stauden, Moosen oder Grasern-Krautern flachig zu begrinen.

Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung (siehe Nr. Ill. 7).

Gebaudehohe

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 18,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache
festgesetzt.

Einfriedungen

Fur die seitlichen und rickwartigen Grundstlckseinfriedungen sind gemeinsame Ma-
schendrahtzaune bis 2,00 m Héhe zu verwenden. Sie kénnen durch Heckenpflanzungen
verdeckt werden.

Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen

Die Grundstlcksfreiflachen der Baugrundstiicke, die nicht fiir Zufahrten, Zuwege und
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind dauerhaft als standige Vegetations-

M. Hinweise und Empfehlungen

6. Bodendenkmaler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdr-

de unverziglich anzuzeigen.

7. Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Laubbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides ,Emerald Queen” Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Stauden

ZB.:

Sedum reflexum rupestre Felsenfetthenne
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBe Fetthenne
Moose

Z.B.:

Ceratodon purpureus Dachmoos
Camothecium sericeum Echtes Goldmoos
Bryum argentinum Silber-Birnmoos

Graser-Krauter

ZB.:

Hiracium pilosella Kleines Habichtskraut
Poa compressa Platthalmrispe
Festuca ovina Schafschwingel

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

(Stand Juli 2004)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau

vom 24.06.2004 (BGBI. |1 2004, S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. 1 1993, S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchQG) i.
d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Europarecht-

anpassungsgesetzes Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359)

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d.F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.10.2002 (GVBI. |

S. 614)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 113), zuletzt geandert
durch das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 18.06.2002 (GVBI.

I, S. 324 ff.)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Europarechtanpassungsgesetzes Bau vom

24.06.2004 (BGBI. 12004, S. 1359)

Beschliisse zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan geméaB § 2 Abs. 1 BauGB, der frih-
zeitigen Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und der 6f-
fentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeinde-
vertretung am 12.12.2003

Frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung vom 19.01.2004
bis 30.01.2004

Fruhzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB am 22.01.2004

Beschluss des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan zur 6ffentlichen Auslegung am 14.05.2004

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB am 27.05.2004

Offentliche Auslegung des Entwurfes 2. Anderung des Bebauungs-

planes mit integriertem Landschaftsplan mit Begrindung gemaB § 3

Abs. 2 BauGB vom 07.06.2004
bis 09.07.2004

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaRl eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit in-
tegriertem Landschaftsplan und der bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen gemaB § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81 HBO und § 5 HGO

als Satzung durch die Gemeindevertretung am  23.09.2004

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschllissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

RoRBdorf,

Christel SpréBler, Burgermeisterin

Genehmigung gemaB § 10 Abs. 2 BauGB durch das Regierungsprasidi-
um Darmstadt durch Verfiigung vom

Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
durch amtliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung ge-
maB § 10 Abs. 3 BauGB am

RoRBdorf,

Christel SprdBler, Birgermeisterin

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der Gebaude-
bestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

- Katasteramt Darmstadt -

Im Auftrag: Darmstadt,

GEMEINDE ROSSDORF
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